1. Anderung
Bebauungsplan
"Kauernhofen Nord-West"
in Kauernhofen

Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim
PRAAMBEL

Die Gemeinde Eggolsheim erlisst gemaR G k hluss vom nach
§10 des Baugesetzbuches (BauGB) dle 1. A 1g des Bebat I K k Nord-West"
in der Fassung vom hend aus dem B splan, der Begrindung und

seinen Anlagen, als Satzung.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBL.IS.587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 01.02.2021 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Anderungsvorschlag fiir neue Bebauung
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TEIL B - PLANZEICHEN

Als Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet Geschossiachenzahl

Dachneigung

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Bauweise |

Grundflichenzahl als Héchstmal®

Zahl der Vollgeschosse

Max. ein Vollgeschosse zulassig

Geschossflichenzahl GFZ

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig

Baugrenze

Satteldach

ichtlich der

Unabhingig ven den F geh des gelten hi

Abstandsflachen die Regelungen des Art, 6 der BayBO.

Griinordnung

Die in der P f tzten Einzel e sind
2u erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bel Ersa!zpﬂanzungen slnd
Abweichungen bis 3m von dem f

Neupflanzung Straucher

sffentliche Grinflache

BS. Sonstiges
esmsmsmen  Grenze des lichen Gelt bereich
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I #. 4 Vorhandene Bebauung
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HS’BO MaR in Metern

- Hauptgebaude (Beispiel) mit empfohlener Firstri und empfohlener Traufstindigkeit

TEIL C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

c1.

ca.

241

22

23

24

25
26

GC3.

31

3.2

c4,

a1

4.2

4.3

4.4

4.5
[+-X

51

[+3

8.1

c7

741

7.2

7.3

!
Baugestaltung

Bauliche Antagen im Sinne des § 23 Abs. 5 der Bau NVO sind auerhalb der Oberbaubaren Flachen
nicht zulassig. Die Einhattung der Ab dsflachen muss hach Art. 6 Bay BO gewihrleistet sein.

For alle Hauptgebaude sind Idacher mit einer Dach

1g von 45°% 5° f

Die Déacher sind mit B d inen oder Tond: iegeln in den Farben Anthrazit oder Rot

einzudecken.

Ein Kniestock ist bis zu einer Héhe von 0,90 m de Dachflact dirfen

eine GréRe von 1,20 m? nicht liberschreitern.

Zwerggiebel sind zulissig safern 40% der Firstldnge nicht {iberschritten werden

Garagen

0 [T

sich dem Haup unterordnen und sind diesem anzugleichen. Als
Dachform sind Sattel und begrlinte Flachdéct 4ssi

Garagen aus Woellblech o.4. sind unzuldssig. Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt
die Erri und den Unterhalt der vom N k aus t Wird
nur eine Garage gebaut, ist disse an der Grenze 2u errichten.

Garagen auf der Grundstiick einheitlich g t werden. Eine Abg g durch
Zaun oder Kette im Bereich des Stauraumes an der Grenze vor den Garagen ist nicht zuldssig,

Garagen sind im Sinne des Art. 6 Abs. 9 BayBO auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Je Wohneinheit sind auf dem Grundsttick 1,5 Stellplitze zu errichten. Mind. jedoch 2 St.
(Aufrundung bei nicht ganzer Anzahl).

Die Fliche zwischen Garage und éffentlicher Verkehrsflache darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedung

Die Einfriedung der Grundsticke darf die Héhe von 1,20 m Ui, OK, StraBe einschlieBlich Sockelhdhe
von max. 0,30 m nicht Gibersteigen,

Entlang der Strale sind Einfried An der Fahrbahnseite wird nur ein Zaun mit
senkrechten Latten/Staben zugelassen
An den Rilckseiten der G sind ten Maschendrahtz3 gel

AuBenanlagen
Die Geldndehéhen der lagen sind an die Hohen angrenzender Wege bzw. die Héhe des
Die Auffiillung ilber 0,50 m dber dem vorh. natitrlict lande ist Stitzmauern an

den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind bis 1,00 m Héhe im natiirl, Gelédnde
2uldssig.

Hangseitig ist FOK. max. 0,30 m Uber natillichem Geldnde zulassig. Die TraufhGhe darf ¢
eine max. Héhe von 5,50 m nicht Uiberschreiten,

t jekt Horderlichen Bisch

Die nach M des auf den anli den Grund-
stlicken sind nach Art. 2 BayStr. WG zu dulden. Die Bdschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers.

Zisterne zum In von Nied hlag: mit einem Mindestvolumen von 5 m® wird empfohlen,
Immissionen
Landwirtschaftliche G hseinflisse durch die en | i ftlichen Betriebe kinnen

nicht ausgeschlossen werden.

Bo und Stiit n

rarderioh

Falls beim StraR bau Bésch und werden, sind diese von
den Anllegem auf lhren Grundstucken zu dulden Das gleiche gilt fiir die Betonrlckenstitzen

von R f: ingen. E geben sich hieraus nicht.

Eingriinung

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch einheimische und dortg: ht
Einzelba und 2u gliedern,

Entlang der 8ffentlichen Abgl g des B bietes ist ein Pfl bot mit standortgerechtemn

Strauchwerk sowie Baumen und Baumgruppsn der potentisli natUrlichen Vegetationen als Sichtschutz
bzw. Ub zur freien Landschaft auf eine Breite von 2,50 m festgesetzt. Vorhandene Béume und
Straucher sind hach Méglichkeit zu erhalten,

AusfUhrung bis spatestens ein Jahr nach

1me des Geb#udss in einer g
Jahreszeit (Fruhjahr oder Herbst). '

Die Stra /Eil aus dem\ biet 5.2 Schwiibil und Franki
Alb" Zuldssig sind weiterhi ionale, alte O hélze. Koni I sind
nicht | P liste sieche B |

TEIL D - Hinweise

Di.

Algemeine Hinweise

Sofern diese B | ing keine konkrete andere Fi g trifft, gelten die
F des bi it b | "Kauernhofen Nord-West" sowie die Festsetzungen
der Gestal und der Stellplatz- und G des Markt Eggolsheim in der jeweils

glitigen Fassung.

Die bestehende Baumreihe auf Flurstiick 1349, Gemarkung Kauernhofen (welche sich auBerhalb
des Baugebists befindat), gilt als Tabufliche wihrend der Bauphase!

VERFAHRENSVERMERK

A) Der Markt Eggolsheim hat in der Sitzung vem 07,12.2023 die Aufsteflung

des B
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15,12,2023 onisiiblich bekannt gemacht

B) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23,01.2024
wurden die 6 und tigen Trager & lich I gemin
§4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2024 bis 29.02.2024 betelligt.

Cc) Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassiung vom 23.01.2024 wurde
mit der Begrilndung gem#B §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2024
bis 29.02.2024 &ffentlich ausgelegt.

D)  DerMarkt | m hat mit hluss des Marktg vom
19.03.2024 den Bebauungsplan geméR §10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 12.03.2024 als Satzung beschlossen

Markt Eggolsheim, denz_aqu Cz?
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(Claas Schwa&mann. 1. Birgermeister) \ “?3
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G) Der beschluss zu dem
gemiR §10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau GB ortstblich
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,

Markt Eggosheim, dem,Léf

(Gemginde, Siegel)

PR

(Claus Schwalzmann, 1. Biirgermeister)
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‘ 1. Anderung
Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
‘ "Kauemhofen Nord-West"
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Fassung vom 12.03.2024

Hichstadter Strale 22
91330-Eggolsheim
fon 09545 - 3598050

! INGEMEURBURO fax 09545 - 35080599
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