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A Festsetzungen als Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§1 bis 11 BauNVvVO)

3 WE

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Anzahl der Wohneinheiten maximal 3 WE pro Baurecht

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVvO)

GRZ 0,30

i/

GR 150 m?

TH

TH 3,80
TH 3,80/4,50

Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze fir die Bebauung (§ 19 BauNVvO)

Zahl der maximal zul&@ssigen Vollgeschosse, wobei das Zweite ein ausgebautes
Dachgeschoss, das Dritte ein ausgebautes Untergeschoss ist.

Maximal zuldssige Grundfldche 150 m? pro Wohngebdude, Einzelhaus.

Maximal zul@ssige Traufwandhdhen (§ 16 Abs. 2 BauNVvQ),
gemessen von OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachfléiche mit AK
AuBenwand.

Bei Wohngebduden mit Il (I+D) Vollgeschossen max. 3,80 m:
bei Wohngebd&uden mit Il (I+U+D) Voligeschossen max. 3,80/6,50 m:
6,50 m sind nur an der, der KreisstraBe zugewandten Gebd&udetraufe zuldssig.

2.1 Héheneinbindung

Die H6he der ErdgeschoBfussbodenoberkante darf im Mittel quf der
ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksseite bis maximal 0.20m
Uber dem zukUnftigen StraBenniveau liegen.

Die Héhendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zum
benachbarten Grundstick missen durch B&schungen auf dem eigenen
Grundstick Uberwunden werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVvO)

/e\

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQOyj

Haupftfirstrichtung fir Gebdaude

3.1 Abstandsflachen
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfidichen (nach Art. 6 BayBO)
sind zu den Nachbargrundstlicken oder Abgrenzungen einzuhalten.
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Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB):

Sichtdreiecke (Lage auBerhalb des Geltungsbereiches, Ubernommen aus der
Radwegplanung des LKR Forchheim). Diese Sichtfelder sind von allen
sichtbehindernden Bauwerken und Nutzungen freizuhalten.

Bepflanzungen und Einfriedungen dirfen eine Hhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten,

Abstandsfldchen zur KreisstraBe von 12 und 15 m.
Innerhalb der Abstandsfldchen ist die Ermichtung von Bauwerken unzuldssig.

5. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Grinflache

5.1 Minimierung der Versiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaB zu beschrdnken.
FuBwege, Stellplatze und alle befestigten privaten Fi&chen sind weitgehend mit
wasser- und luftdurchiéssigem Aufbbau und Belégen wie Wassergebundene
Decke, Betonsickerpflaster, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit Splitt- oder
Rasenfugen herzustellen. Unzuldssig sind Befestigungen mit Betonbettung,

in Ortbeton, Fugenverguss und Asphaltierung.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fijr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. é BauGB)

Vorhandene Obstb&ume erhalten.

Abgrabungen und Aufflllungen im Wurzelbereich bezogen auf die nach
Plandarstellung durch die Baumkrone bedeckte Fiéiche sind zu vermeiden.
Unzul@ssig sind Abgrabungen an vorhandenen Baumen unter 2,0 m Abstand zur
Stammitte.

Durch Abgrabungen oder Aufflllungen beeintrédchtigte Baumwurzeln sind
fachgerecht nach RAS LG 4, der Forschungsgesellschaft fir das StraBenwesen,
Arbeitsausschuss Landschaftsgestaltung zu behandeln. Unzul&ssig sind
Kronenrlckschnitte Gber das fir Obstb&ume Ubliche PflegeschnittmaB hinaus.

Obstbaumhochstamm anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer
Pflanzliste.
Die Pflanzstandorte kénnen um +/- 3,0 m verschoben werden.

Mittel- oder groBkroniger Laubbaum anpflanzen als Pflanzbindung nach
exemplarischer Pflanzliste.
Die Pflanzstandorte kénnen um +/- 3,0 m verschoben werden.

6.1 Zu pflanzende B&ume ohne Standortbindung

Pflanzung von min. einem Laubbaum oder Obstbaum auf Privatgrund pro 150 m?
GrundstUcksfléche als Grundstlicksbegrinung einschlieflich der im Plan
dargestellten Baume als Pflanzbindung. Arten- und Sortenwahl entsprechend der
nachfolgenden exemplarischen Pflanzliste.

Generell unzuldssig sind fremdléndische Nadelgehdize wie z.B. Thuja

Freiwachsende Hecken, Feldgeholze
Neuanlage/Pflanzung einer freiwachsenden Hecke am Ortsrand,
2- pzw_. 3-reihig im Wechsel, Reihenabstand 1,50 m. Abstand der Pflanzen
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Die Héhendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zum
benachbarten Grundstick mussen durch Bdschungen auf dem eigenen
GrundstUck Gberwunden werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVvO)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Haupftfirstrichtung fir Gebd&ude

3.1 Abstandsfléchen
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen (nach Art. 6 BayBO)
sind zu den Nachbargrundsticken oder Abgrenzungen einzuhalten.

3.2 Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z.B.
geringfUgige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaBzahlen oder
individuell gestaltete Bauentwirfe) bzw. explizit dkologisch sinnvolle
Konzeptionen berlcksichtigen kdnnen als Aushahmen zugelassen werden.
Die notwendigen Abstandsfléchen gemd&B BayBO muissen jedoch
eingehalten werden.

3.3 Geldndeanpassung

Die Anlieger haben auf ihrem GrundstUcken die zur Herstellung des
StraBenkdrpers der KreisstraBe FO 5 und des ErschlieBungsstiches bzw. zur
Herstellung der sonstigen dffentlichen Fiachen notwendigen Bdschungen,
StUtzmauern und BetonrUckenstUtzen zu dulden und zu unterhalien.

Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichem.

Als neues natlrliches Gelédnde wird das zukUnftige StraBenniveau der
ErschlieBungsstraBe sowie das der KreisstraBe festgesetzt. Aufschittungen
mUssen sich in die Eigenart der natUrlichen Geldndeoberfldche einfigen.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuBgdngerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Fldchen mit Einfriedungsverbot, Emichtung von Carports unzuldssig.

Plandarstellung durch die Baumkrone bedeckte Fiache sind zu vermeiden.
Unzul&ssig sind Abgrabungen an vorhandenen Baumen unter 2,0 m Abstand zur
Stammitte.

Durch Abgrabungen oder Auffillungen beeintréchtigte Baumwurzeln sind
fachgerecht nach RAS LG 4, der Forschungsgesellschaft fir das StraBenwesen,
Arbeitsausschuss Landschaftsgestaltung zu behandeln. Unzulassig sind
KronenrUckschnitte Uber das fir Obstbéume Ubliche PflegeschnittmaB hinaus.

Obstbaumhochstamm anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer

Pflanziiste.
Die Pflanzstandorte kébnnen um +/- 3,0 m verschoben werden.

Mittel- oder groBkroniger Laubbaum anpflanzen als Pflanzbindung nach
exemplarischer Pflanzliste.
Die Pflanzstandorte kdnnen um +/- 3,0 m verschoben werden.

6.1 Zu pflanzende BGume ohne Standortbindung

Pflanzung von min. einem Laubbaum oder Obstbaum auf Privatgrund pro 150 m?
GrundstUcksflache als Grundsticksbegrinung einschlieBlich derim Plan
dargestellten Baume als Pflanzbindung. Arten- und Sortenwahl entsprechend der
nachfolgenden exemplarischen Pflanzliste.

Generell unzuldssig sind fremdldndische Nadelgehdlze wie z.B. Thuja

Freiwachsende Hecken, Feldgehdlze

Neuanlage/Pflanzung einer freiwachsenden Hecke am Ortsrand,

2- bzw. 3-reihig im Wechsel, Reihenabstand 1,50 m, Abstand der Pflanzen
untereinander 1,30 m, Abstand der Gehdlze innerhalb einer Reihe 1,30 m,
Pflanzung versetzt zueinander

Anteil der Pflanzen aus den Exemplarischen Pflanzlisten:

10 % aus der Liste "GroBkronige Laubgehdlze"

20 % aus der Liste "Klein- und mittelkronige Laubgehdlize”

20 % Wildobstarten

50 % aus der Liste "HeckenstrGucher fUr freiwachsende Hecken"

Exemplarische Pflanzliste:

Alle in den Festsetzungen genannten B&dume und StrGucher sind an
der potentiell natlrlichen Vegetation orientiert, oder seit langem
kultivierte Baumarten.

GroBBkronige Baume
PflanzgréBe: 3 x v mit durchgehendem Leittrieb, StUmin. 16- 18 cm

Acer campestre - Feldahom

Acer platanoides - Spitzahom

Betula pendula - Birke

Fagus silvatica - Buche

Fraxinus excelsior g Esche

Juglans regia - Walnuss

Populus tremula = Zitterpappel

Quercus robur/petraea - Stieleiche/ Traubeneiche

Tilia cordata = Winterlinde

Klein- und mittelkronige BGume
PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12- 14 cm

Acer campestre - Feldahom
Crataegus laevigata - WeiBdorn
Prunus avium = Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus catharticus & Kreuzdorn
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia . Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Salix alba Silberweide als Kopfweide
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Obstbaumhochstamme

PflanzgréBe: Hochstamm 2 x v, oB min. 8 - 10 cm

Baumarten nach exemplarischer Pflanzliste des LRA Forchheim,
Untere Naturschutzbehorde. Verwendung von alten Obstsorten.

Heckenstraucher fiir freiwachsende Hecken
PflanzgréBe: Heister, 2 x v, 100-150 cm

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laev./mono.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

7. Einfriedungen

Felsenbime
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Weissdom

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Hechtrose

Weinrose
Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Zul@ssig sind:

Holzlattenzd&une, Metallgitterzéune und Metalistabzdune, sockellos, mit
senkrechter Ausrichtung, max. 1,20 m hoch sowie geschnittene und
freiwachsende Hecken.

Nur an seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind hinter-
pflanzte Maschendrahtzéune, sockellos, max. 1,20 m hoch, zuléssig.

8. Gestaltung der Baukorper

Décher der Haupt- und Nebengebdude
Dachform/Neigung: Zuldssig sind Satteldécher (SD) mit Dachneigungen von 35-51°.

Dachform bei Garagen:

Satteldach, Dachneigung max. 5 ° Differenz zum Wohngebdude,
beidseitig gleich; oder abgeschlepptes Dach. Dacheindeckung,
Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebd&ude. Die Gestaltung
aneinander gebauter Grenzgaragen ist ist aufeinander
abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fir Garagen ist
nicht zuldssig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzuldssig. Der
Stauraum vor den Garagen darf zur dffentlichen Verkehrsfléche
nicht eingefriedet werden.

Die maximale Lange der Garage betrdgt nach BayBO 8.0 m.

Dachdeckung: Zuldssig sind ziegelrote bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und
extensive Dachbegrinung.

Kniestdcke: Kniestécke max. bis 50 cm Hohe, gemessen von der fertigen
FuBbodenoberkante bis zur Dachsparenunterkante an der
AuBenwand sind zul&ssig.

Dachaufbauten: Dacheinschnitte sind unzul&ssig;

Zuldssig sind:

3 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,50 m AuBenbreite;
2 Dachflédchenfenster je Dachseite, GroBe max. 1,00 m?

1 Zwerchgiebel auBenwandbUndig, Breite max. 4,00 m;
Abstand zur Giebelwand min. 2,50 m;

solarkollektoren und Solarzellen in der Dachflache sind zuldssig.
Absténde der Elemente min. 80 cm zu First, Dachtraufe, Ortgang.
Dachaufbauten und Dachfenstemn.

B Hinweise

Oberflachenwdsser

Anfallendes Oberflaéchenwasser aus Dachfléchen und Belagsfiachen soll soweif
es die Bodenverhdltnisse ermaglichen in den Grundsticksfléchen durch
geeignete RUckhalte- und VersickerungsmaBnahmen wie Regenwasserzisternen,
Grében, Sickermulden, Rigolen u. a. verbleiben.

Wasserwirtschaft

samiliche Bauvorhaben missen vor Ferfigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichem.

Landwirtschaft

Aufgrund der im SUdwesten und Nordwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen missen zeitweise bewirtschaftungs-
spezifische Larm- und Geruchsbelastigungen hingenommen werden.

Archdologische Funde

Aufgefundenen Bodendenkmdler sind unverzuglich der Arch&ologischen
Aussenstelle fur Oberfranken, Schioss Seehof, 96177 Memmelsdorf, Telefon:
0951/4095 - 0, Fax: 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz), sowie unverdndert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
(Art. 7, Abs. | Bayerisches Denkmalschutzgesetz).

C. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom
des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung beschlossen.

26.11.2002 die Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss wurde am  05.12.2002 ortsUblich bekannt gemacht.
Eine Vorgezogene Birgerbeteiligung zum Vorentwurf erfolgte vom 09.10.2002 bis 21.10.2002.
12.12.2002 bis

Eine Vorgezogene Burgerbeteiligung zum Entwurf erfolgte vom
20.12.2002 im Rahmen einer Auslegung.

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange erfolgte nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ab dem
17.02.2003 mit Fristsetzung zur Abgabe von Stelungnahmen zum  18.03.2003.

Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.04.2003 mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2003 bis einschl. 03.06.2003 &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am  24.04.2003 ortsUblich lbekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan wurde am  25.06.2003 dem Landratsamt Forchheim,
Dienststelle Ebermannstadt zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom  01.07.2003
genehmigt.

Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom  03.06.2003 die
vorgebrachten Anregungen nach § 3;\};]&%&0% Uber sie entschieden und danach den
e ARSI

11GGR beschlossen.
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Dachform bei Garagen:

Satteldach, Dachneigung max. 5 ° Differenz zum Wohngebdude,
beidseitig gleich; oder abgeschlepptes Dach. Dacheindeckung,
Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebdude. Die Gestaltung
aneinander gebauter Grenzgaragen ist ist aufeinander
abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fir Garagen ist
nicht zuldssig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzuldssig. Der
Stauraum vor den Garagen darf zur dffentlichen Verkehrsflache
nicht eingefriedet werden.

Die maximale Lénge der Garage betragt nach BayBO 8,0 m.

Dachdeckung: Zuléssig sind ziegelrote bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und
extensive Dachbegrinung.

Kniestdcke: Kniestdcke max. bis 50 cm Héhe, gemessen von der fertigen
FuBbodenoberkante bis zur Dachspamrenunterkante an der
AuBenwand sind zuldssig.

Dachaufbauten: Dacheinschnitte sind unzul@ssig;
Zuldssig sind:
3 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,50 m AuBenbreite;
2 Dachfldchenfenster je Dachseite, GréBe max. 1,00 m?;
1 Zwerchgiebel auBenwandbUndig, Breite max. 4,00 m;
Abstand zur Giebelwand min. 2,50 m;

Solarkollektoren und Solarzellen in der Dachflédche sind zul&ssig.
Absténde der Elemente min. 80 cm zu First, Dachtraufe, Ortgang,
Dachaufbauten und Dachfenstem.

9. Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind zuléssig innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufelder.
Garagen und Nebengebdude nach Artikel 7 Abs. 4 BayBO durfen
genehmigungsfrei als Grenzbau errichtet werden. Die Emichtung von Carports nach
Artikel 7 Abs. 4 BayBO wird genehmigungsfrei zugelassen.

Anzahl der Stellpldtze min. 1,5 Stellplétze pro Wohneinheit.

Das Ergebnis ist aufzurunden.

Stauraum min. 5,0 m zwischen Garage und StraBenrand.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind profilgleich beziglich Trauf- und
Firstanschluss auszubilden.

Mullbehdlterstandorte sind hinter der Einfriedung oder am Haupt- bzw.
Nebengebdude zu integrieren.

Wintergdrten dirfen pro Gebdude nur an einer Hausseite die Baugrenze bis max.
2.0 m Uberschreiten.

10. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

In diesem Bereich ist der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2
(VDI-Richtlinie 2719) fUr Fenster und Turen aus Wohnrédumen von denen aus
Sichtverbindung zur StraBe besteht vorgeschrieben. AuBerdem wird festgesetzt,
dass die Grundrissplanung so zu optimieren ist, dass die Ruheraume in der
larmabgewandten Seite liegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich auf den Privatgrund-
sticken vorgenommene Aufschittungen zur Emichtung einer aktiven
SchallschutzmaBnahme zul@ssig sind.

®
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

C. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom  26.11.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am  05.12.2002 ortsUblich bekannt gemacht.
Eine Vorgezogene Blrgerbeteiligung zum Vorentwurf erfolgte vom  09.10.2002 bis  21.10.2002.

Eine Vorgezogene Birgerbeteiligung zum Entwurf erfolgte vom  12.12.2002  bis
20.12.2002 im Rahmen einer Auslegung.

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange erfolgte nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ab dem
17.02.2003 mit Fristsetzung zur Abgabe von Stellungnahmen zum  18.03.2003.

Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom  15.04.2003 mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2003 bis einschl. 03.06.2003 offentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am  24.04.2003  ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan wurde am  25.06.2003 dem Landratsamt Forchheim,
Dienststelle Ebermannstadt zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom  01.07.2003
genehmigt.

Der Gemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom  03.06.2003 die
vorgebrachten Anregungen nach § 3 Abs. 2 geprift, Uber sie entschieden und danach den
Bebauungsplan als Satzung gemaB § @%Ba{fl UGB beschlossen.
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Markt Eggolsheim, den 25.06.2003/ ~<®, ﬁ;@, w
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Der Bebauungsplan wurde am  25.09.2008—gemaB V

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstublich bekannt gemacht.

!
i (Untgrschrift u. Siegel)

Markt Eggolsheim

Bebauungsplan
Lindenweg - Weigelshofen

Bauherr: Markt Eggolsheim

Planart: Bebauungsplan MaBstab: 1: 500

Gez.: MM/TF Jan. 2003

: Ged.: KN/TF 12022003

Plan: 1 Ged.: KN/TF 15.04.2003
Frieder MuUller-Maatsch Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

Marktplatz 2, 96152 Burghaslach, Tel.: 09552/920800, Fax: 920809




