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A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO
in Verbindung mit §15 BauNVO sind im Plangebiet, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

1.2 Beschrankung der Wohneinheiten (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) max. 3 Wohneinheiten
zulassig pro Wohngebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Maximal Il Vollgeschosse zuldssig:
Z =1 + D bei Satteldachern
und Z = Il bei Walmdach, Pultdach und Zeltdach llund I +D

2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,30
(§§ 16, 17 du. 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet
bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplatzen und
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache.

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 du. 20 BauNVO)
24 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Traufwandhéhe betragt 3,80m.
Die maximal zuléssige Traufwandhdhe wird gemessen von OK Kellerrohdecke
bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand. Es gilt der niedrigste

Wandanschluss als Traufwand.
Ein Vollgeschoss betragt max. 2,75 m lichte Hohe.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o
3.1.1 Nur Einzelhduser zulassig é
3.2 Baugrenze ———

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die
durch die Baugrenzen ausgewiesene Uiberbaubare Grundstiicksflache darf nur
dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1  Straenflache, in Teilen mit Gehweg E

4.2 MalRzahlen _x

4.3 StralBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB)

5.1  Abwasserleitung vorhanden (Trennsystem) & &

5.2 Abwasserleitung neu (Trennsystem) —o——

5.3  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen m

5.4 Bestehendes 20k-V-Kabel —_—

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Festsetzung einer externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB E
Dem Bebauungsplan wird als externe Ausgleichsflachen die FINr. 275,
Gemarkung Rettern mit einer Flache von 6.331 gm zugeordnet. Als Entwicklungsziel
wird standortgerechter Laubwald, eine Streuobstwiese, artenreiches Griinland und die Anlage einer
Strauchhecke festgesetzt. (Details siehe Begriindung). Die Ausgleichsflache ist spatestens
1 Jahr nach Beginn der Erschlieungsarbeiten im Baugebiet herzustellen.

6.2 Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen Je 300 m?
Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum (Hochstamm)
zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Die Baumstandorte sind frei wahlbar.

6.3  Pflanzgebote flr Straucher und Hecken auf privaten Grundstiicksflachen i)
Im Bereich der Pflanzgebote ist ausschliellich die Verwendung standortheimischer
Arten zulassig (Artenliste siehe Begriindung).

6.4  Zur Beleuchtung sind ausschlief3lich ,insektenvertragliche* Leuchtmittel wie
Natrium-Niederdruckdampflampen bzw. LED zulassig.

6.5 Minimierung der Versiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Maf} zu beschranken. Fufiwege,
Stellplatze und alle befestigten privaten Flachen sind weitgehend mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau und Beldgen wie wassergebundene Decken, Beton-
sickerpflaster, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit Splitt und Rasenfugen
herzustellen. Unterirdische Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser,
sowie die Entnahme als Brauchwasser im Garten werden empfohlen.
Es wird auf Punkt C6. verwiesen.

7. Sonstige Planzeichen
7.1 Vorgeschlagene Firstrichtung 7

7.2 Vorgeschlagene Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

7.2.1 Garagen -

7.2.2 Stauraum St
7.3 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche S
Umwelteinwirkungen. > <
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) ¢ 9
: A A A A :

Passiver Schallschutz

Es wird empfohlen, die Grundrissplanung so zu optimieren, dass die Ruherdume

auf der larmabgewandten Seite liegen.

Fir die beiden Hauser an der der FO 11 werden zum Schutz der Nachtruhe

flr Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen empfohlen, falls der notwendige

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann. Fir die westlichen
Wohnhauser der 2. und 3. Gebaudereihe (2 Hauser) sollte fir den Fall, dass die Schlafraume
nicht wie vorgeschlagen gelegt werden kénnen, eine schallgeddmmte Liftung erhalten.
Damit die Fenster in der Ruhephase geschlossen bleiben kdnnen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) I ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des best. Bebauungsplans "Leithenweg"

Abgrenzung des Mafes der Baulichen Nutzung innerhalb des Baugebiets.
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

:

Mullstellplatz
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Biotope nach Biotopkartierung

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen mit Pflanzgebot m
Private Griinflachen I:I

Offentliche Griinflachen

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

1.1

1.2 Dachform
Zulassig: Satteldach, Pultdach, Walmdach und Zeltdach. Der Dachvorsprung an Traufe und
Ortgang darf max. 0,60 m betragen.

1.3 Dachneigung:

Die Neigung beim Satteldach muss beidseitig gleich sein und zwischen 45° und 55°,
beim Pultdach zwischen 5° und 25° betragen, beim Walmdach und Zeltdach max. 30°.

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten:

Die Dacheindeckung hat mit rot-, grau- oder schwarz getdnten Ziegeln zu erfolgen.
Bei Pultdachern ist auch anderes Material zur Dachdeckung zuldssig.

1.5  Kniestock
Der Kniestock ist bis zu einer H6he von max. 75 cm zuldssig.

1.6  Fenster, Tiren Balkone
Fenster sind in stehenden Formaten anzuordnen. Weist die Rohbaudéffnung ein liegendes Format auf,
so sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster so zu gestalten, dass stehende Formate
entstehen. Dies wird explizit als Ausnahme nach § 31 BauGB zugelassen. Balkone sind nur mit
senkrecht gegliederter Verkleidung zulassig.

1.7 Hoéhenlage
Die Hohe der Erdgeschossfufbodenoberkante RohfulRboden darf bergseitig maximal 0,35 m
Uber dem bestehenden Geléndeniveau liegen bzw. wird fir die beiden slidlichen Grundstiicken als
maximale Hohenlage des RFB = 0,35 cm Uber dem zukinftigen Strallenniveau festgelegt.

Die Héhendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand bzw. zum benachbarten Grundstiick missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick iberwunden werden. Hangseitig sind die Lichtschachte
gegen driickendes Wasser abzudichten und auf die Hohe des RohfuBbodens hochzufiihren .

1.8  Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auf Privatgrund zulassig.

Die im Plan eingetragenen Standorte fir die jeweiligen Bauparzellen sind beispielhafte Standorte.

Grenzgaragen sind nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BayBO zugelassen und mussen dieser Vorschrift
entsprechen, die max. Léange bei Grenzgaragen betragt nach BayBO 9,00m.

Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen nicht beschrankt
werden. Der erforderliche Stauraum vor geschlossenen Garagen betragt mind. 5m.

Auf die geltende gemeindliche Stellplatzsatzung wird hingewiesen.

1.9  Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend 1,5 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nachzuweisen
(in Garagen, in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplatzen auf dem Privatgrundsttick), bei
nicht ganzen Zahlen wird aufgerundet.

2.0 Einfriedungen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Hohe zuléssig.

2.1 Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des Stralenkdrpers bzw. zur
Herstellung der sonstigen 6ffentlichen Flachen notwendigen Béschungen, Stitzmauern und
Betonriickenstiitzen zu dulden und zu erhalten.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Flurstlicksnummer

4. Bestehende Bebauung

5. Hauptgebaude -

6. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die
Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Fir die anfallende Dachentwasserung sollen auf dem Grundstiick Méglichkeiten

zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.

Es besteht die Méglichkeit die anfallenden Regenwasser in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten. Die Uberlaufe von Sickerschichten und Zisternen miissen angebunden werden.

7. Riickstausicherung, Kellerentwasserung
Die KellergeschoRe sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

8. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet werden.

9. Denkmalpflege
Auf den Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Archdologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des
BayerDschG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

10.  Altlasten
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahen Anzeichen gefunden, die
auf einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehérde
beim LRA Forchheim unverziglich zu informieren.

11.  Auf die Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim wird verwiesen.

12. MiiligefaRe sind an einer durchgangig befahrbaren Stralle bereitzustellen.

und Gestaltungsfestsetzungen

Wohngebaude
Die im Plan eingetragenen Standorte fiir die jeweiligen Bauparzellen sind
beispielhafte Standorte.

Gebéaudeform
Es sind rechteckige wie quadratische Grundrisse zugelassen. Bei rechteckigen
Grundrissen hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der Haupffirstrichtung zu liegen

VERFAHRENSVERMERKE

A) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2011
ortsliblich bekannt gemacht.

B) Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 24.10.2011 hat in der Zeit vom 24.11.2011 bis 23.12.2011 stattgefunden.

C) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 24.10.2011 hat in der Zeit vom 03.11.2011 bis 07.12.2011 stattgefunden.

D) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2012 wurden die
Behdrden und sonstigen trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.02.2012 bis 16.03.2012 beteiligt.

E) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2012 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.2012 bis 16.03.2012
offentlich ausgelegt.

F) Der Markt Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 02.05.2012 den
Babauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2012 als Satzung

beschlossen.

Markt Eggolsheim, den 18.05.2012

(Claus Schwarzmann, 1. Burgermeister)

G) Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 15.05.2012
gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Markt Eggolsheim, den 18.05.2012

(Claus Schwarzmann, 1. Biirgermeister)
H) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.05.2012 gemaf § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Eggolsheim, den 18.05.2012

(Claus Schwarzmann, 1. Burgermeister)
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