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Textteil

Landkreis

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schirnaidler StraBe", Markt Eggolsheim,
Forchheim. Grundlage des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist der

Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates Eggolsheim vom 09.07.2019.

Praambel

Der Markt Eggolsheim erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) geandert
worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) gedndert worden ist
e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI | S. 1328) geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch das Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S.34) geandert worden ist

g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geandert worden ist

folgenden Bebauungs- und Griinordnungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den
textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 28.07.2020 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zuldssig
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)

Bei den Einzel- und Doppelhdusern (Z=max. Il Vollgeschosse) im Plangebiet sind maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig, bei den Einzelhdausern (Z=max. lll Vollgeschosse) sind
maximal 9 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind gemaR den Vorschriften der BayBO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Il (I+D).
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.

Maximal 1l Vollgeschosse zuldssig: Ill (11+D).
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssig.

Grundflachenzahl GRZ

(88§ 16, 17 und 19 BauNVO)

GemaR Planeinschrieb

§ 19 Abs. 4 BauNVO ist zutreffend. Bei der Ermittlung der Grundflache sind unter anderem die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurechnen. GemaR §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache der vorbezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert tberschritten werden.

Geschossflachenzahl GFZ

(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fir die Einfamilienhauser gilt:

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,50 m.

Die maximale Firsthobhe betragt 9,50 m. Gemessen wird
Erdgeschossfulibodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

jeweils von der

Fir die Mehrfamilienhduser gilt:

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,50 m.

Die maximale Firsthbhe betragt 12,00 m. Gemessen wird
Erdgeschossfulibodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

jeweils von der

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Die Festsetzung der Baulinien gilt nur fir Wohngebaude.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die stadtebauliche begrindete und erwlnschte Nachverdichtung im Innenbereich bzw. die
sinnvolle Innenentwicklung erfordert die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5 BayBO und damit
die Festsetzung von Abstandsflachen, die die dortigen Werte unterschreiten. Das Heranricken
an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen geregelt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache mit Gehweg
Die Stralenraumgestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung noch
geandert werden.

Eigenstandiger FuRweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfléache

Strallenbegrenzungslinie

Einmindungsradius

Einbahnstralte

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung bestehend
Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die Offentlichen Verkehrsflichen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflachen sind naturnah zu gestalten und gartnerisch/extensiv zu pflegen.

Begrunungsbindung innerhalb der Grundstucksflachen.

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege und Stellplatzflachen uberplante
Grundstuicksflachen sind géartnerisch mit Strauch- und Baumpflanzungen (vorwiegend
Laubgehdlze) zu gestalten. Zur Durchgrinung des Baugebietes sind daher hochstdammige
Gehdlze zu pflanzen. Die Plandarstellung dient dabei nur als Hinweis uns ist lagemaRig nicht
bindend. Die Gehdlzpflanzungen haben vorzugsweise aus standortheimischen Gehdlzen zu
bestehen (siehe Artenliste), sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung des Grundstticks
mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinungen sowie (extensive)
Flachdachbegriinungen sind zulassig.

Artenliste standortheimischer Geholze:

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

GroBbaume

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

MittelgroBe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

Versiegelungen
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich der Stellplatze, Wegen etc.,
sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz

Geplante Uberschwemmungsgrenze

Baukérper innerhalb der geplanten Uberschwemmungsgrenze sind nicht zuléssig. Dies gilt auch
fur  Nebenanlagen und  Grundstickseinfriedungen  (Mauern bzw.  Sockelmauern).
Gelandeveranderungen sind in diesem Bereich ebenfalls nicht zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Baume
Fallantrage sind mit dem Bauantrag zu stellen. Fallungen haben auferhalb der Vogelbrutzeit zu
erfolgen. Die spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vom 27.05.2019 ist zu beachten.

Erhaltungsgebote fir Baume

Die zum Erhalt dargestellten Baume sind zu erhalten sofern die ErhaltungsmalRnahmen zumutbar
sind und keine Gefahrdung besteht. Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand fachgerecht zu
schitzen. Ausfalle sind durch Neupflanzung (Mindestqualitat 3xv StU 12-15cm mB) zu ersetzen.
Sollten Baume bis 2 Jahre nach Fertigstellung der BaumaRnahme entfallen, sind diese ebenfalls
zu ersetzen (pro entfallender Baum eine Neupflanzung in Mindestqualitat von 3xv StU 12-15cm
mB).

Pflanzgebote fiir Baume

Zur Eingrunung der Privatgrundstiicke in Ortsrandlage sind pro Grundstick im Bereich der
dargestellten Einzelbdume ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen
(Mindestqualitat 3xv StU 12-15cm mB), dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen. Auf den Grundstlicken der Mehrfamilienhduser sind zwei hochstdmmige Laub- oder
Obstbaume pro Grundstiick zu pflanzen. Die Plandarstellung ist lagemaRig nicht bindend,
geringe Abweichungen sind daher zulassig. Die Pflanzung der Gehdlze hat spatestens bis ein
Jahr nach Nutzungsaufnahme der Wohngebaude zu erfolgen. Bepflanzungen in Sichtflachen im
Bereich der Einmindungen diirffen maximal 80 cm hoch sein.

Artenschutzmafinahmen

CEF-MaRBnahmen fur Voégel gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) vom
27.05.2019:

Aufhangen von 28 Nistkasten auf den Flursticken 5656, 5780 und entlang der Brettig auf
Flurstiick 354 in der Gemarkung Eggolsheim in geeigneten Baumbesténden

oder

Einklrzen der Kronen der Obstbdume mit Baumhohlen, Abschneiden, Versetzen der Stiimpfe in
vom Planungsvorhaben unbeeinflusste Obstbaumbestande auf den Flurstiicken 5656, 5780 und
entlang der Brettig auf Flurstiick 354 in der Gemarkung Eggolsheim

oder

Kombination aus beiden MaRnahmen

CEF-MaRnahmen fiir Fledermause gemaf saP vom 27.05.2019:
Aufhéngen von 5 wartungsarmen Nistkasten auf den Flurstiicken 5656, 5780 und entlang der
Brettig auf Flurstiick 354 in der Gemarkung Eggolsheim in geeigneten Baumbestanden.

Alle CEF-MaBnahmen missen vor Durchfiihrung der Rodungsarbeiten ausgefiihrt werden. Fir
die Umsetzung der CEF-MaRRnahmen sowie auch fir das Monitoring der Funktionsfahigkeit und
fir den Zeitpunkt der Geholzrodungen muss eine Okologische Baubegleitung hinzugezogen
werden.
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Vermeidungsmaflnahmen gemaf saP vom 27.05.2019:

Die Rodung von Gehdlzen ist gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September verboten und somit nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zulassig.

Anlage von Geblschen mit hohem Anteil an Dornstrduchern an den Randern der geplanten
Bebauung als potentielle Brutplatze fur gebischbewohnende Vogelarten.

"Insektenfreundliche" nachtliche Beleuchtung des Baugebietes gemaR Vorgaben saP.
Abschaltung der Beleuchtung zwischen 23:00 und 05:00 Uhr.

Die ubrigen Vorgaben und Ausflihrungsbeschreibungen der saP sind zu beachten.
Der Markt Eggolsheim hat vor Durchfihrung der Gehdlzrodungen eine artenschutzrechtliche
Gestattung bei der Regierung von Oberfranken einzuholen.

Freiflachengestaltung
Je Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen,
Festsetzungen des Bebauungsplanes nachzuweisen hat.

der die grinordnerischen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze

Far den westlichen Bereich des Plangebietes / 1l (11+D) gilt:

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, soweit diese explizit im Plan dargestellt
sind.

Fir das restliche Plangebiet gilt:
Stellplatze kénnen bis zu einer Flache von 25 m? Uberall auf dem Grundstick errichtet werden,
ausgenommen in den Bereichen vor den Baulinien.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind fir die Einzelhauser (Z =I1l/lI+D) auch aufRerhalb der Baugrenzen bis zu einer
GroRe von maximal 40 m? zulassig.

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Errichtung einer L&rmschutzwand am Sudostrand und Nordostrand des Parkplatzes.

Die Larmschutzwand darf eine Hohe von 1,80 m - gemessen ab Oberkante des fertigen
Parkplatzes - nicht unterschreiten. Die Wand ist auf3erdem blick und fugendicht zu errichten.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von StraRenkreuzungen innerhalb des Plangebietes

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebdude

1.1 Dachform
Es sind nur Satteldacher zulassig.

Der Dachvorsprung an der Traufe und am Ortgang darf max. 30 cm betragen.

1.2 Dachneigung
Die Dachneigungen sind von 45° bis 50° zuldssig. Die Dachneigungen von Schleppdachgauben
sind auch flachgeneigt zulassig.

1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit roten, rotbraunen oder schwarzgrauen Dachziegeln zu erfolgen,
glanzende Ziegel und Dachsteine sind nicht erlaubt. Dachgauben. Bei den Einzel- und
Doppelhdusern mit max. zwei Vollgeschossen sind Gauben nur als Schlepp- oder
Satteldachgauben zugelassen in einer max. Breite von 2,50 m; bei den Einzelhdusern mit max.
drei Vollgeschossen sind Gauben nur als Schleppdachgauben zugelassen in einer max. Breite
von 3,50 m. Die Gaubenseiten sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verblechen,
Eindeckung wie Hauptdach oder verblecht. Die Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel der
Hauslénge nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m (gemessen
wird von der Auflenwand). Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen und
mussen mit den tbrigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Balkone sind fur die Einzelhauser (Z =lll/ll+D) auch auRerhalb der Baugrenzen bis zu einer
Grofle von maximal 2 x 4 m zulassig.

Vordéacher im Eingangsbereich der Einzelhduser (Z =Ill/1I+D) sind mit einer Tiefe von maximal
2,5 m zuldssig.

14 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist gemaR Planeintrag einzuhalten.

15 Kniestock

1.5.1 Furdie Einzelhduser und Doppelhauser (II/1+D) gilt:

Kniestocke bis zu einer Hohe von maximal 90 cm sind zulassig; gemessen wird dabei von der
Oberkante Rohdecke DG bis Oberkante FuBpfette.

1.5.2  Fur die Einzelhauser (Ill/11+D) gilt:

Kniestocke bis zu einer Héhe von maximal 135 cm sind zuldssig; gemessen wird dabei von der
Oberkante Rohdecke DG bis Oberkante FuBpfette.

1.6 Fassadengestaltung
Die Gebaude sind mit einem hellen AuBenputz zu versehen. Holzverkleidungen sind zulassig.
An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdaude anzugleichen. Werden
Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen zu verwenden.
Holzhauser sind zul&ssig.

1.7 Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim
Gilt gesondert, soweit der BBP keine anderen Festsetzungen vorsieht.

1.8 Hohenlage
Die ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK) muss bei allen Gebauden auf einer Hohe von
mindestens bei 265,59 m G NN liegen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf im Mittel maximal 35 cm Uber
fertiggestelltem StralRenniveau liegen, jedoch muss sie zwingend mind auf 265,59m 4. NN liegen.

2. Garagen, Carports und Stellplatze

2.1 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

2.2 Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Der erforderliche Stauraum
vor den Garagen darf durch Einfriedungen groRenmafig nicht beschrankt werden.

Stellplatze kdnnen bis zu einer Flache von 25 m? tberall auf dem Grundstick errichtet werden.

2.3 Dachform bei Garagen und Carports
Wie Wohngebaude; dabei darf die Dachneigung max. 5° abweichen. Garagen und Carports mit
begriintem Flachdach sind ebenfalls zulassig.

2.4 Gestaltung von Garagen
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebaude. Die Gestaltung aneinander
gebauter Grenzgaragen ist hinsichtlich Dacheindeckung, Fassadengestaltung und Tore
aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fur Garagen ist nicht zulassig. Das
Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig.

25 Stauraum
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 2 m, einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.

2.6 Stellplatze
Es gilt die jeweils gliltige Stellplatzsatzung des Marktes Eggolsheim. Weitere im Bebauungsplan
getroffene Regelungen haben Vorrang gegentiber der Stellplatzsatzung (s. § 5 (2)).

3. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung wird
auf max. 1.20 m begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken. Tore und Tiren durfen nicht zur Straf3e hin
aufschlagen. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zulassig. Stlitzmauern mit einer
Hohe von lber 1.50 m werden nicht zugelassen. Héhendifferenzen missen hinter dem Zaun
oder dem StralRenkorper als bepflanzbare Boschungen ausgefiihrt werden. Einfriedungen sind
dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

4. Gelandeanpassung
Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen diirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden. Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.

Das naturliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Aufflllung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Erhohte Terrassenaufschiuttungen mit steilen Boschungen sind nicht zulassig.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zu den benachbarten Grundstiicken missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlck Giberwunden werden.

Abboschungen und weitere Stitzmauern zur Gelandeabsicherung sind ebenfalls auf dem
eigenen Grundstiick vorzunehmen und als bepflanzbare Béschungen auszufiihren. Die
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulssig.

5. Entwasserung
Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Rickhalt des Regenwassers
(Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) Retentions-Zisternen mit einer GroRe von
mindestens 5 m? verbindlich vorgeschrieben.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Flursticksnummern

4. Hoéhenlinien

5. Bestehender Graben

6. Geplanter Graben

7. Bestehende bauliche Anlagen

8. Bebauungsvorschlag

8.1 Hauptgebaude

8.2 Mehrfamilienhaus (Bezeichnung der Einzelhauser Z = 11l/l1+D)

8.3 Garage oder Carport

9. MafRzahlen

10. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform Bauweise

11. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Alle MaRnahmen sind zudem in bodenschonender Weise gemafll den
gesetzlichen Vorgaben, insbesondere § 202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen
Regelwerke und Normen auszuflhren.

12. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik moglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

13. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung und Risikogebiet gem. § 78b WHG
Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserundurchlassige Ausfiihrung).
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Risikogebiet gemaR § 78b WHG sind bauliche Anlagen
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten.

Generell wird den Grundstuickseigentimern empfohlen, eine Bebauung ohne Kellergeschosse
vorzunehmen, vor allem im Bereich der nérdlichen drei Baugrundstiicke.

14. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen

abgeleitet werden.

Sofern die Bodenbeschaffenheit es zuldsst, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder
verrieselt werden oder direkt oder Uber eine eigene Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet
werden (§55 Abs. 2 WHG).

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasserstande
empfohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.
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14. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.
Sofern die Bodenbeschaffenheit es zuldsst, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder
verrieselt werden oder direkt oder Uber eine eigene Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet
werden (§55 Abs. 2 WHG).
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.
Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasserstande
empfohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

15. Das gesamte Plangebiet wird an das bestehende Nahwarmenetz des Marktes Eggolsheim
angeschlossen.

16. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit den zustandigen
Leitungsbetreibern geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt
uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

17. Denkmalpflege

17.1  Bodendenkmale (nachrichtliche Ubernahme)
Nr. D-4-6232-0139, "Untertdgige Reste abgegangener Partien sowie obertdgig erhaltene
Abschnitte der mittelalterlichen Dorfbefestigung von Eggolsheim"
Nr. D-4-6232-0358, "Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich
der befestigten Marktsiedlung von Eggolsheim"

Auf die besonderen Schutzbestimmungen wird hingewiesen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

17.2  Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme) @

18. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder Baumalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim unverzuglich
zu informieren.

19. Immissionen durch vorhandene 6rtliche Gegebenheiten
Méogliche angrenzende oder im Umfeld des Plangebietes stattfindende Larmemissionen
(Kirchenglocken / sakrales und weltliches Lauten, Friedhof inkl. Aussegnungshalle / im Rahmen
von Beisetzungen) sind in der Regel hinzunehmen.

20. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schirnaidler StraRe" wird gemal § 13b BauGB -
Einbeziehung von Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - in Verbindung mit den
Regelungen des § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schirnaidler Strafle" wurde vom Marktgemeinderat
Eggolsheim in der Sitzung am 09.07.2019 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

3. Zu den Grundziigen der Planung wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.07.2019 bis 05.08.2019 unterrichtet.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.11.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
29.11.2019 bis 17.01.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 26.11.2019 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2019 bis 17.01.2020 6&ffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 29.11.2019 ortsublich bekannt gemacht. Im
Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren zusammenhangenden
Unterlagen in das Internet eingestellt.

6. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit der Begrindung in der Fassung vom
28.07.2020 wurde aufgrund des Beschlusses des Marktgemeinderates vom 28.07.2020 gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB vom 11.09.2020 bis einschlie8lich 12.10.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt. Den beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.08.2020 erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Frist hierzu endete am 25.09.2020. Die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 04.09.2020 ortsUlblich bekannt gemacht.

7. Der Markt Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 20.10.2020 den Bebauungs-
und Griinordnungsplan "Schirnaidler Strale" in der Fassung vom 28.07.2020 gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Eggolsheim, den ..........................
(Siegel)

Claus Schwarzmann
1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Schirnaidler Straf3e"
wurden am ..., gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Schirnaidler Strale" mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde Eggolsheim zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Eggolsheim, den ..........ccccceeiiiie

Claus Schwarzmann
1. Burgermeister

BEBAUUNGS- UND
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SCHIRNAIDLER STRASSE
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