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A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO
in Verbindung mit §15 BauNVO sind im Plangebiet, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO @

zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21  Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z=1+D,Z =1l Il
Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zulassig.

2.2  Grundflachenzahl GRZ 0,30
(§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet
bereits die Grundflachen von Nebenanlagen und Garagen.

2.3 Geschossflachenzahl GFZ

(8§ 16, 17 u. 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Ein Vollgeschoss betragt max. 2,75 m lichte Hohe.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o]
3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig ﬁ

3.2 Baugrenze
Die Festsetzung des Bebauungsplanes bezliglich der durch die Baugrenzen
ausgewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflachen darf nur bei Einhaltung der nach
BayBO vorgeschriebenen Abstandsflache eingehalten werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenflache, in Teilen mit Gehweg

StralRenflache, Privatweg

Mafzahlen I
Straflenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung vorhanden B S
Abwasserleitung neu Schmutzwasser —>——

Abwasserleitung neu Regenwasser —>——

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Huoon
minninlinln

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FTI T T T T T

Festsetzung einer externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB L 1
Dem Bebauungsplan wird als externe Ausgleichsflache eine Teilflache E——
von 3.023 gm der FI.Nr. 2511/6, Gemarkung Eggolsheim, zugeordnet.

Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung einer Streuobstwiese festgesetzt.

(Details siehe Begriindung). Mit der MaRnahme ist spatestens 1 Jahr nach

Beginn der ErschlieRungsarbeiten fiir das Baugebiet abgeschlossen sein mussen.

Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundstlcksflachen

Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein mittelkroniger

Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen.
Die Baumstandorte sind frei wahlbar.

Die kleinflachige Rodung der vorhandenen Strauchhecke ist nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit
zulassig.

Aufgrund der Nahe zur Brettig sind im Geltungsbereich des B-Plans zur Beleuchtung
der offentlichen Flachen ausschlief3lich Natrium-Niederdruckdampflampen oder LED-

Lampen zu verwenden. Samtliche Lampentypen, die im Baubereich abstahlen, wie z.B.
superaktinische Réhren, Quecksilberdampflampen usw. sind unzuldssig.

Sonstige Planzeichen

Firstrichtung z

Vorgeschlagene Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

7.2.1 Garagen -
7.2.2 Stauraum St
7.7  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) I .

7.8  Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb des Baugebiets. (§ 16 Abs. 5 BauNVO) — o o000

7.9 zu erhaltender Baum

7.10 Biotop It. Biotopkartierung

Bestehende Grundstuicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Bestehende Bebauung

Hauptgebaude

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die

Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird empfohlen.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu

sammeln (Zisternen) und fiir die Gartenbewasserung oder fiir die Toiletten-

spulung zu verwenden. Die GroR3e der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 m?
nicht unterschreiten.

Ruickstausicherung, Kellerentwasserung
Die KellergeschoRe sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Eine wasserdichte
Wanne wird empfohlen.

Miillgefalle
Die Miillgefalie sind an der durchgangig befahrbaren Strale "An der Brettig" bereitzustellen.

Wohngebaude
Auf die Gestaltungssatzung des Marktes Eggolsheim wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumafinahen Anzeichen gefunden, die
auf einen Altlastenverdacht schlieen lassen, ist die Bodenschutzbehorde
beim LRA Forchheim unverziglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 06.03.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2012
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.03.2012 hat in der Zeit vom 30.03.2012 bis 30.04.2012 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.03.2012 hat in der Zeit vom 30.03.2012 bis 30.04.2012 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2012 wurden die
Behorden und sonstigen trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.08.2012 bis 07.09.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2012 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2012 bis 03.09.2012
offentlich ausgelegt.

Der Markt Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.10.2012 den
Babauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.10.2012 als Satzung
beschlossen.

Markt Eggolsheim, den 04.02.2012

(Claus Schwarzmann, 1. Burgermeister)

G)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 14.02.2013 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

8.  Griinflichen C. Hinweise
(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
8.1  Offentliche Griinflachen 1.
8.2  Private Griinflachen 2.
B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) 3.
und Gestaltungsfestsetzungen 4
1. Wohngebaude 5
1.1 Gebaudeform 6
Es sind rechteckige wie quadratische Grundrisse zugelassen. Bei rechteckigen ’
Grundrissen hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der Haupffirstrichtung zu liegen
1.2  Dachform
Zulassig: Satteldach und Pultdach. Der Dachvorsprung an Traufe darf max. 0,30m und an Ortgang
max. 0,40 m betragen.
1.3  Dachneigung:
Die Neigung beim Satteldach muss beidseitig gleich sein und zwischen 40° und 50° und
beim Pultdach 5° bis 25° betragen. 7
1.4  Dacheindeckung und Dachaufbauten:
Die Dacheindeckung hat mit rot-, grau- oder schwarz getdnten Ziegeln bzw. Betonsteinen zu erfolgen.
Bei Pultdachern ist auch eine andere Dacheindeckung zulassig. 8
1.5 Kniestock
Der Kniestock ist bei Z = |+D bis zu einer Hohe von max. 75 cm und 9
bei Z = Il bis max. 25 cm Hbéhe zulassig. :
1.6  Fenster, Tlren Balkone 10
Fenster sind in stehenden Formaten anzuordnen. Weist die Rohbau6ffnung ein liegendes Format auf, :
so sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster so zu gestalten, dass stehende Formate
entstehen. Dies wird explizit als Ausnahme nach § 31 BauGB zugelassen. Balkone sind nur mit
senkrecht gegliederter Verkleidung zulassig.
1.7 Hohenlage
Die Hohe der ErdgeschossfulRbodenoberkante Fertigfuboden darf maximal 0,35 m Giber dem
zukinftigen Strafenniveau liegen.
Die Héhendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand bzw. zum benachbarten Grundstiick missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlck iberwunden werden.
2.0 Flachen fiir Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind auf Privatgrund zulassig. Der erforderliche Stauraum vor den Garagen
und Stellplatzen darf durch Einfriedungen nicht beschrankt werden. Der erforderliche
Stauraum vor geschlossenen Garagen betragt mind. 5 m.
2.1 Stellplatze
Fur jede Wohneinheit sind zwingend 1,5 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nachzuweisen
(in Garagen, in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplatzen auf dem Privatgrundstiick), bei
nicht ganzen Zahlen wird aufgerundet. Auf die geltende gemeindliche Stellplatz- und Garagensatzung
wird hingewiesen.
3.0 Einfriedungen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
4.0 Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StraRenkdrpers bzw. zur
Herstellung der sonstigen offentlichen Flachen notwendigen Boschungen, Stitzmauern und
Betonriickenstuitzen zu dulden und zu erhalten.
5.0 Denkmalpflege
Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler: D-4-6232:0429
D-4-6232-0429 Siedlungen vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Archdologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des
DschG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
Festsetzungen fiir Einzelvorhaben bei zulassiger Uberplanung der Bodendenkméler:
5.1 Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DschG bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Forchheim) einzuholen.
5.2 Der Oberbodenabtrag flir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.
5.3 Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen
Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierflr sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologischer
Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege.
5.4 Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen
zu tragen.
5.5 Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Boden-
denkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.
5.6 Die Untere Denkmalschutzbehdérde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich in die Erlaubnis
aufzunehmen, sie zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.
6.0 Wasserschutzgebiet Zone Il

Es dirfen keine Eingriffe in den Untergrund tiefer als 258 m . NN erfolgen (Druckwasserspiegel Rhatolias
zuziglich 2 m); diese Angaben entsprechen einer moglichen Eingriffstiefe von ca. 4 m . GOK im nérdlichen

Teil des Baugebietes

Verfillungen von Graben/Baugruben sind nur mit schadstofffreiem Material zulassig.

Es durfen keine Gartenbrunnen, Erdwarmesonden, Versickerungsanlagen und Kleinklaranlagen errichtet werden.
Die Entwasserung des Baugebietes muss aus der Schutzzone W Il heraus mittels dauerhaft dichter
Entwasserungssysteme erfolgen.

Die Wasserschutzgebietsverordnug vom 01.03.1977 mit der Ergdnzung vom 05.11.1981 ist einzuhalten.

Markt Eggolsheim, den 14.02.2013

(Claus Schwarzmann, 1. Blirgermeister)
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