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PRAAMBEL

Der Markt Eggolsheim erlat aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1996
(BGBI. I, Seite 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Art. 98 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBL. S. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989
(Seite 585) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "BUG SUD"
bestehend aus Planteil, zeichnerischen Festsetzungen, textlicher Fest-
setzungen und Hinweisen, als Satzung; eine Begriindung ist beigefiigt. Im
Planteil ist der rdumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichne-
risch festgesetzt; in der Begriindung sind die einzelnen Grundsticke nume-
risch aufgefihrt.

Weitere Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Entsprechend den Abgrenzungen im Bebauungsplan gilt:

- Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das Mal der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ), wenn sich nicht
geringere Werte aus den Uberbaubaren Grundstlicksflaichen in Verbindung
mit der festgelegten TraufhGhe ergeben:

Grundflachenzahl: GRZ=0,8
Baumassenzahl: BMZ = 10,0

Die max. zulassige Traufhéhe betragt 13 m Uber Oberkante der zugehdérigen
ErschlieBungsstrale.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Es gilt eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Einzelgedude

sowie Gebaudegruppen sind in unbeschrankter Lange auf dem Baugrund-
stiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach Art. 6 (4) BayBO zulassig,

soweit sie die Grundflachenzahl von 0,8 nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache unzulassig.
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8.2

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbddens darf grundsatzlich héchstens
1,00 m tber dem geplanten Stralenniveau liegen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten Entwésserungskanals
dies erfordert bzw, wenn sie betriebsbedingt (durch Rampen 0.4.) notwendig
sind. Die festgesetzte Traufhohe darf hierbei nicht tiberschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO)

Dachform (Art. 98 BayBO i.V. m. § 9(4) BauGB)

Im Plangebiet sind fiir alle Dachformen zulassig. Flachdacher missen exten-

siv begriint werden.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten

Garagen und Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe zur ErschlieBungsstraRe
zu errichten, um die Straken- und Wegeflachen méglichst gering zu halten.

Befestigung von Wegen und Stellfiachen:

Geh- und Radwege, Stellplatzflachen, Garagenzufahrten und Lagerplatze
sind mit wasserdurchléssigen Belagen (max. AbfluBbeiwert 0,6) anzulegen.
Zulassig sind beispielsweise Schotterrasen, Betonrasenstein, Pflasterflachen
mit Rasenfugen und wassergebundene Decken.

Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen zu
rechnen ist. Diese Bereiche sind entsprechend zu befestigen und das anfal-
lende Oberflachenwasser einer betriebseigenen, den speztifischen Stoffen
angepaliten Klaranlage zuzufihren :

Vor Zufahrtstoren ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von mindestens
10,0 m auszubilden.

Einfriedungen

Es sind grau verzinkte Z&une und Holzz&une mit einer maximalen Héhe von
80 m zulassig. Mauerscheib_gan‘sind ebenfalls zuldssig. Schiebetore sind

Zaune und Mauern sind 1,50 m ab Hinterkante Gehweg bzw. Stralenbegren-
zungslinie auf den Grundstiicken zu errichten und straBenseitig zu begriinen.
Bei Mauern sind Rankpflanzen zu bevorzugen.

AuBenanlagen

Bbschungen und Auffiillungen, die durch den StralRenbau erforderlich
werden, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Bei der Durchfiihrung von Baumpﬂanzungen ist darauf zu achten, daR die
Bdume in mindestens 25 m Entfernung von den Versorgungsleitungen
gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen fiir die Versorgungsleitungen erforderlich.



Umweltschutz

Dem Markt Eggolsheim und der zustandigen Feuerwehr ist eine Liste der auf ]j
den Gewerbeflachen gelagerten oder beim Produktionsprozefl verwendeten !

oder entstehenden umweltgefiahrdenden Stoffe auszuhandigen. Diese Liste
ist sténdig zu aktualisieren. .

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser und Grundwésser aus
Hausdrainagen ist auf den Grundstiicken in Zisternen zwischenzuspeichern
bzw. an Ort und Stelle im Untergrund zu versickern. Die Verwendung als
Brauchwasser bzw. zur Gartenbewésserung wird ausdriicklich empfohlen.
Uberschiissiges Wasser ist auf dem Grundstiick in Mulden-Rigolen-Systemen
zur Verdunstung und Versickerung zu bringen. Das Fassungsvermégen muR

mindestens 50 I/m? bedachte Grundfiiche betragen. Die Anlagen sind durch _

einen Uberlauf an das &rtliche Entwédsserungssystem anzuschlieRen.

Immissionsschutz

"Der immissionsbezogene Flachenschalleistungspegel von Lw = 65 dB(A) darf
im Industriegebiet nicht Uberschritten werden, um die Larmschutzrichtwerte
im Stiden Eggolsheims einzuhalten. .

Beleuchtungs- und Werbeanlagen

Beleuchtungsaniagen sind so anzubringen, dal der Verkehrsteilnehmer auf
der BAB A 73 nicht geblendet wird.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit ge-
~ eignet sind, die Sicherheit und -Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden,
darfen nicht “errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Anlagen der Energieversorqung

Im Schutzstreifen der 20 KV-Leitung ist eine eingeschrankte Bebauung nur
mit  Zustimmung der EVO Bamberg méglich. Erdablagerungen im

Leitungspereich sind unzulassig. Es dirfen nur Gehdlze mit einer maximalen
Wuchshoéhe von 5 m gepflanzt werden. '

!



Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltung von naturnahen Landschaftselementen

Die Erhaltung der Lebensraume von Pflanzen- und Tierarten in den im Plan
zur Ausweisung vorgeschlagenen Landschaftsbestandteilen und Natur-
schutzgebieten wird festgesetzt. Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen
sollen durchgefihrt werden. Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche,
die zur Ausweisung als Naturschutzgebiet oder Landschaftsbestandteil
vorgeschlagen werden:

e Teilstiick der Trasse des Ludwig-Donau-Main-Kanals (unter Denkmal-
schutz)
auf ca. 140 m Lange innerhalb des Bebauungsplanes;. Vorschlag zur Aus-
weisung als Landschaftsbestandteil (in Verbindung mit gesamter Trassen-
lange).

e Bereich der ehemaligen Kies- und Sandgrube (kleiner und groRer
Baggersee)
mit Teilflachen im stdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes; Vor-
schlag zur Ausweisung als Naturschutzgebiet (Entwicklung von Flach-
wasserzonen sowie Pflegemalnahmen sind zur 6kologischen Aufwertung
vorgesehen) in  Verbindung mit geplanter NSG-Ausweisung der
westlichen und stdlichen Grinvernetzungsbereiche.

e Terrassenkante am nordwestlichen Rand der  geplanten
Gewerbegebietsbebauung im Bebauungsplan; landschaftliche Trennlinie
zwischen Vor- und Niederterrasse mit auf der - Vorterrasse im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden, zur Extensivierung
vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen; Vorschlag zur Ausweisung
als Naturschutzgebiet (in Verbindung mit den westlich anschlieRenden
Grunvernetzungszonen).



€

Sicherung und Pflege vorhandener Vegetationsbestande

Es werden folgende MaRnahmen festgesetzt, die die an Baugebiete angren-
zenden und innerhalb liegenden, moglicherweise zu erhaltenden Vegeta-
tionsstrukturen (Biotope) und vorhandene Gehélzpflanzungen parallel der St
2244 im Bereich der Bauverbotszone sichern:

Wald- und Feldgehélzrander und Einzelbdume (entspr. Begrindung,
Skizzen 1-3);

Waldrander sind in einem ca. 10 m breiten Streifen im Anschlufd an den
vorhandenen Waldtrauf der naturlichen Sukzession zu Uberlassen
(Begrundung, Skizze 1);

Feldgehdlzréander werden mit breiten Saumen (mdglichst stidexponierte
Rander) ausgebildet, um den Aufbau eines reichgegliederten Randes zu
erreichen (Begrindung, Skizze 2),

Einzelbaume sind bei Baumafnahmen im Wurzelbereich entsprechend
den Darstellungen in der Begrindung, Skizze 3, 1 - 3, zu sichern;

Umpflanzung von Hecken sind entsprechend der Darstellung in der
Begriindung, Skizze 4, durchzufuhren;

Pufferzonen an Gewassern sind als Wiesenstreifen in mind. 5 m Breite
auszubilden mit extensiver Nutzung: Mahd alle 2 - 3 Jahre, keine
Dungung, ggf. der natarlichen Sukzession Uberlassen:

Magerwiesen werden mit Herbstmahd alle 2 - 3 Jahre und ggf. Ent-
buschung mit Abtransport des Mah- und Schnittgutes erhalten und

gepflegt.

MaRnahmen zum Artenschutz

Die durchgehende nachtliche Beleuchtung ist einzuschranken:

Beleuchtung in Richtung der naturnahen Bereiche abblenden;

alternative Leuchttypen verwenden (mit Filtern fur Spektralbereiche unter
450 nm nachriisten oder Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung
von ca. 580 nm verwenden oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreiter-
tem Spektrum und weillgelbem Licht einsetzten), da die Insekten
besonders auf den UV-Antell des Spektrums reagieren.
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Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1), Ziffer 20 BauGB

Die folgenden festgesetzten Matnahmen sind mit der Unteren Naturschutz-
behorde vor Ausfuhrung abzustimmen. )
Fur Eingriffe durch Versiegelung bei der Errichtung eines Gewerbegebietes
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Bebauungsplan mit

integriertem  Grinordnungsplan  folgende Fiachen mit Ersatz- und
Ausgleichsmafnahmen festgesetzt: '

o Derzeitige landwirtschaftliche Fldchen auf der Vorterrasse

— Herrichtung von Ersatz- und Ausgleichsflachen durch Bodenabtrag in
der Machtigkeit von ca. 0,40 m; Entwicklung der Flache als
Trockenstandort tiber Sukzession. .

« Kleiner und groBer ehemaq'liger Baggersee mit Randbereichen

— Herrichtung von Trockenstandorten durch Bodenabtrag von ca. 0,40 m
Machtigkeit auf landwirtschaflicher Flache westlich des kleinen Sees;

_ EntbuschungsmaRnahmen auf den stidexponierten Béschungen;

— Anlage von Flachwasserzonen mit ‘Amphibientimpeln am groen und
kleinen Baggersee durch Verfillung mit iiberschiissigem Bodenmaterial
ausschlierlich aus dem Bebauungsplanbereich. Flachwasserzonen sind

~in Absprache mit der Naturschutzbehorde mit 0,50 bis 1 m Tiefe
herzustellen. Eine Bepflanzung erfolgt nicht. Das Aufkommenlassen
einer nattrlichen Vegetation ist festgesetzt. '

« Derzeitige landwirtschaftliche Fliche auf der Niederterrasse

_ Parallel zur St 2244 im Bereich der Bauverbotszone Schaffung eines ca.
10 m breiten und 280 m langen Trockensaumes, der den Schutzpflan-
zungen entlang der Strale auf der Westseite vorgelagert ist; Herrich-
tung durch Bodenabtrag auf ca. 0,40 m Machtigkeit und Entwicklung der
Flache Uber Sukzession.

« Verschiedene externe Teilflichen im nordlich an den Bebauungs-
plan anschlieBenden Bereich; entsprechend Begriindungen,
Karte M. 1 : 5.000

— PflegemaRnahmen auf Altgrasfluren nordlich und &stlich des Sport-
platzes in der "Bug" (Mahd einmal jahrlich mit Abfuhr des Méahgutes,
nach 15.07.); - ;

_ Auflassen von Ackerflachen und Ackerbrache mit Abtrag des Oberbo-
dens auf ca. 0,40 m Machtigkeit und Entwicklung der Flachen als
Trockenstandort Uber Sukzession.

Flachen und ErschlieBung fiir die Erholung

Die bedeutende Verbindung des FuR- und Radweges parallel zum Main-
Donau-Kanal westlich des Bebauungsplanes wird von der Planung der
Gewerbeflachen nicht beriihrt. Eine Durchgangigkeit ist zu gewahrleisten.
Entsprechende Querverbindungen, die auch eine Verbindung durch natur-
nahe Bereiche nach Westen hin ermdglichen, werden festgesetzt, da die
ErschlieBung des Gelandes auch flr die  Durchfiihrung von -
PflegemaRnahmen erforderlich ist. Diese Querverbindung wird mit einer
Schranke bzw. mit einem Tor versehen, um Erholungssuchende, soweit
méglich, fernzuhalten.
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Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege ist die
Kanalschleuse Nr, 94 des Ludwig-Donau-Main-Kanals einschlieRlich
Stralenrampe mit Begrenzurigssteinen séwie der nordliche und stdliche
Trassenabschnitt als Baudenkmal ausgewiesen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende
Trassenabschnitt von ca. 140 m Lange wird erhalten und im Rahmen eines
Pflege- und Entwicklungsplanes entsprechend den Belangen des Denkmal-
und Naturschutzes saniert. Ein Sicherheitsabstand vom Dammfull zur
angrenzenden Flachennutzung von mindestens 5 m wird festgesetzt.

Das im Bebauungsplanbereich endende Trassenstiick des LDM-Kanals soll
mit einer Informations-Schautafel mit Darstellung des technischen Kanal-
Querprofils sowie einer kurzen textlichen Darstellung Uber Bau und
Geschichte des Kanals erldutert werden. Ein Stichweg zur Begehung dieses
Bereiches wird festgesetzt. ‘

Das Flurkreuz "Hurenmarter" ist nach Mbglichkeit am Standort zu belassen.
Bei einer erforderlichen Versetzung aufgrund des Bauflachenbedarfes ist mit
der Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Forchheim ein entsprechend
neuer Standort auszusuchen und die Versetzung mit Herrichtung des neuen
Standortes durchzufiihren.

Durchgriinung der Gewerbeflichen

Es sind auf den privaten Gewerbeflzchen mindestens 15 % der Flachen als
Grunflachen auszuweisen. Geplante sowie vorhandene, zu erhaltende Vege-
tationsflachen (Behandlung siehe vorherige Festsetzungen) sind im Plan
ausgewiesen und in den 15 % enthalten.

Baum- und Gehdlzpflanzungen in der freien Landschaft entlang von Wegen
und StralBen und auf Schutzpflanzungsstreifen sind mit standortgemélien
Geholzen auszufthren, entsprechend Skizzen 5 und 6:

— B&aume als Baumreihe, lockere Gruppen (3 - 5 Stiick) oder in Einzelstel-
lung: Hochstamm 2 x V., STU 10 - 12 em

— Baume in Strauchhecken als Heister: Hej 2 x V., 150 - 200

- Straucher 2 x V., 60 - 100

Gehdlzarten

Baume: Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Bruchweide Salix fragilis
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Stréaucher: Hartriegel Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schiehe Prunus spinosa
Wasserschneeball  Viburnum opulus
HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Traubenkirsche

Prunus padus



20.4

Geschlossene Heckenpflanzungen (Skizze 6) Uber eine Breite von min-
destens 5m sind als gestufte Pflanzung mit Kern und Saum aus einhei-
mischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern {siehe Gehdlzartenliste)
anzulegen mit vorgelagertem, mindestens 1 - 2 m breitem, extensw
genutztem Wiesen- oder Staudenstrerfen ;

Eine Umpﬂanzung von Gehdlzbestinden aus den zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen ist teilweise méglich, dte Durchftihrung erfolgt wie unter
Punkt 2 beschrieben.

Die Begriinung von Flachdachern ist mit. Auftrag von Oberbodenmatenai
aus dem Bebauungsplangelénde vorzunehmen. Eine Begrunung wird Uber
eine spontane Selbstbegrunung festgesetzt. .

Zur Fassadenbegriinung sind Geb&udefassaden ab 10 m fensterlose Lange
zu begrtnen (Anbringung von Rank- und Kletterhilfen).

Hinweise

20. AuRere Gestaltung |

20.1  Die Baukdrper sollen durch bauliche MaRnahmen, Farbgestaltung oder durch

. Begrtnung strukturiert werden. Emton:ge ungegllederte Fassaden sind zu

vermeiden.

20.2 "~ Die Architektur der Gebaude ist so zu gl|edern dalR Eingangsbereiche deut~
lich sichtbar werden.

2083 Flr Fassadengesta!tung und Dachdeckung sind alle Materialien zulassig.
Bei der Ausrichtung der Gebzude soll auf die Moghchkelt zur aktiven und

. passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.



