Bebauungsplananderung "Im Ghaag Il

in Bammersdorf

Markt Eggolsheim, Landkreis Forchheim

PRAAMBEL

Die Gemeinde Eggolsheim erlasst gemal Gemeinderatsbeschluss vom nach
§10 des Baugesetzbuches (BauGB) die Bebauungsplananderung "Im Ghaag II" in der Fassung
vom , bestehend aus dem Bebauungsplan, der Begriindung und seinen Anlagen,
als Satzung.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBL.IS.587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 01.02.2021 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Anderungsvorschlag fiir neue Bebauung
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TEIL B - PLANZEICHEN

Als Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachneigung

Grundflachenzahl als Hochstmal}

Héhenbezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse

Max. ein Vollgeschosse zulassig

Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Einzelgebaude sind zulassig

Baugrenze

Baulinie

Satteldach

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

Verkehrsflachen

StraRenverkehrisdchen

StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der mit Baugrenzen oder Linien umfassten
Flachen zu errichten. Der Standort ist ein Vorschlag und nicht verpflichtend

Griinordnung

Baum Erhalt nicht festgesetzt

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen sind
Abweichungen bis 3m von dem festgesetzten Standorten zulassig.

Neu zu pflanzender Baum 2 standortgerechte, einheimische
Laubbdume oder hochstammige Obstbaume (Mindestpflanzgroflie
jeweils Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm) gemaf Pflanzliste.
Vorhandene Baume, die dauerhaft erhalten werden, kbnnen an-
gerechnet werden.

Private Eingriinung, gemaR Pflanzliste zur Ortstrandeingrinung-
und Gestaltung wird die Pflanzung einer naturnahen und
standortgemalien Hecke festgesetzt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Vorhandene Grundsticksgrenze

Vorhandene Bebauung

Maf in Metern

Hauptgebaude (Beispiel) mit empfohlener Firstrichtung und empfohlener Traufstandigkeit

TEIL C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Baugestaltung

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 der Bau NVO sind aul3erhalb der GUberbaubaren Flachen
nicht zulassig. Die Einhaltung der Abstandsflachen muss nach Art. 6 Bay BO gewahrleistet sein.

Fir alle Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 45-53° festgesetzt

Die Dacher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in den Farben Anthrazit oder Rot
einzudecken.

Ein Kniestock ist bis zu einer H6he von 0,80 m zugelassen. Liegende Dachflachenfenster dirfen
eine GrofRe von 1,2m? nicht Uiberschreiten.

Zwerggiebel sind zulassig sofern 40% der Firstlange nicht Uberschritten werden

Garagen

Garagen mussen sich dem Hauptgebaude unterordnen und sind diesem anzugleichen. Als
Dachform sind Sattel- und begriinte Flachdacher zulassig.

Garagen aus Wellblech 0.a. sind unzuldssig. Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbargrundstiick aus vorzunehmen. Wird
nur eine Garage gebaut, ist diese an der Grenze zu errichten.

Garagen auf der Grundstlicksgrenze missen einheitlich gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch
Zaun oder Kette im Bereich des Stauraumes an der Grenze vor den Garagen ist nicht zulassig.

Garagen sind nur innerhlab der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf den im Plan fest-
gesetzten Flachen zuldssig.

Je Wohneinheit sind auf dem Grundstlick 1,5 Stellplatze zu errichten. Mind. jedoch 2 St.
(Aufrundung bei ungerader Anzahl)

Die Flache zwischen Garage und o&ffentlicher Verkehrsflache darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedung

Die Einfriedung der Grundstuicke darf die Hohe von 1,20m 4. OK. StralRe einschliel3lich Sockelhdhe
von max. 0,30m nicht Ubersteigen.
Entlang der StralRe sind Holzzdune und Naturhecken zugelassen.

Entlang der StralRe sind Einfriedungen zulassig. An der Fahrbahnseite wird nur senkrechter
Holzlattenzaun zugelassen.
An den Ruckseiten der Grundstiicksgrenzen sind ansonsten Maschendrahtzaune zugelassen.

AuBenanlagen

Die Gelandehdhen der AuRenanlagen sind an die Hohen angrenzender Wege bzw. die Héhe des
Nachbargrundstlicks anzugleichen.

Die Auffullung Gber 0,50m tGber dem vorh. natirlichen Gelande ist unzuldssig. Stitzmauern an
den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind bis 1,00m Hoéhe im natirl. Gelande
zulassig.

Hangseitig ist FOK. max. 0,30m uber natllichem Gelande zulassig. Die Traufhdhe darf Hangseitig
eine max. Héhe von 5,50m nicht Gberschreiten.

Die nach MaRRangabe des Strallenprojektes erforderlichen Béschungen auf den anliegenden Grund-
stiicken sind nach Art. 2 BayStr. WG zu dulden. Die Béschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstickseigentimers.

Immissionen

Landwirtschaftliche Geruchseinfliisse durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe konnen
nicht ausgeschlossen werden.

Béschungen und Stiitzmauern

Falls beim Stralenausbau Bdschungen und Stitzmauern erforderlich werden, sind diese von
den Anliegern auf Ihren Grundstiicken zu dulden. Das gleiche qilt fir die Betonrickenstutzen
von Randeinfassungen. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht.

Eingriinung

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch einheimische und standortgerechte
Einzelbdume und Buschgruppen zu gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot mit standortgerechtem Strauchwerk
sowie Baumen und Baumgruppen der potentiell natlirlichen Vegetationen als Sichtschutz bzw.
Ubergang zur freien Landschaft auf eine Breite von 2,50m festgesetzt. Vorhandene Baume und
Straucher sind nach Moglichkeit zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERK

A) Der Markt Eggolsheim hat in der Sitzung vom 17.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

B) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafn
§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2021 bis 21.08.2021 beteiligt.

C) Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2021 wurde
mit der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2021
bis 21.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

D) Der Markt Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

. den Bebauungsplan gemal §10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom . . als Satzung beschlossen

Markt Eggolsheim, den __.

(Claus Schwarzmann, 1. Blirgermeister)

G) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .
gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau GB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Eggosheim, den __._

(Claus Schwarzmann, 1. Birgermeister)
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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"Bammersdorf Im Ghaag"
1. Anderung Bebauungsplan "Im Ghaag II"
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ENTWURF

Hochstadter StralRe 2a
91330 Eggolsheim

. fon 09545 - 3598050
INGENIEURBURO fax 09545 - 35980599
SAUER+HARRER info@sauer-harrer.de
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