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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ04 Grundfldchenzahl
il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR, drittes Vollgeschoss als Dachgeschoss
zB. WH70m maximal zuléssige Wandhohe (Bezugspunkt OK FFB)
z.B. FH11,1m maximal zulassige Firsthéhe (Bezugspunkt OK FFB)
L e, Oberkante FertigfuRboden in Metern iber Normalhshenull, baufensterbezogen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

o] offene Bauweise

Grunfl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Sportplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen: Baume (freie Standortwahl)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung Stellplatze
Ga Zweckbestimmung Garage
As Zweckbestimmung Sammelanlagen fur Abfall
Na Zweckbestimmung Nebenanlagen Gartenboxen
12 Zweckbestimmung Technikzentrale
N IL

4 i

% O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

b A (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o o o o

v v v v

> 4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur

4 \ Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen:
4 1 . Bau-Schalldamm-Mafe der Aulienbauteile

TP +  Schallschutzwand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

SDWD Dachform: Satteldach/Walmdach
32 - 37 Grad Dachneigung, Angaben in Grad (z. B. 32 - 37 Grad)
-¢-0—8—0—0—0 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlich festgesetzten Wand- und Geb&udehdhen

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)

4012/3 Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern (z. B. 4012/3)
18 Hausnummer (z. B. 1a)

::]D bestehende Gebaude

X abzubrechende Gebaude

P Malkzahl in Metern (z. B. 6,5)

@6.00/ Hohenschichtlinien Angaben in Metern Gber Normalhdhennull (z. B. 316.00)
Maglicher Standort fur eine Trafostation, die der Versorgung des Plangebietes dient

O (Abmessungen 5 Meter x 7 Meter)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)
Erlauterungen fir die Ausgleichsflache mit CEF Maf3nahmen

Flache fur Magerrasen, warmeliebende Sdume

Heckenstandorte (Standort frei wahlbar)

Steinhaufen mit Erdaushub Abdeckung (Standort frei wahlbar)

DARSTELLUNGEN DER GEPLANTEN GELANDEOBERFLACHE

Q Héhe der geplanten Gelandeoberfldche in Metern tber Normalhdhennull (z. B. 305,4 m)
3054 m
\JAJL geplante Béschung

T TTITTTTTT

=

geplante Stutzmauer

geplante Rampe

VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN
(ohne Festsetzungscharakter)

befahrbare Flachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbaufreie Zone 13,5 m (verkirzt in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth)
Baubeschrankungsbereich 40 m

Sichtdreieck Stralte (Schenkellange 70 m)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Naturschutzfachlicher und arten-
- schutzrechtlicher Ausgleich auf den
 FI.-Nmn. 632 Gemarkung Neuses an
der Regnitz - mit geplanter Lage der

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO. Die in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden gemaf
§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zulassig sind ausschlieflich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des mit der Marktgemeinde geschlossenen Durchfilhrungsvertrages verpflichtet.
MaR der baulichen Nutzung

Die zuléssige Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4). Abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO darf die zul&ssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fir die zuléssigen Wand- und Firsthéhen gilt die jeweils
baufensterbezogen festgesetzte Oberkante Fertigfutboden (OK FFB).

Die Wandhohe von Hauptgebauden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 darf eine
Héhe von 6,7 m bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut nicht Gberschreiten.
Die Wandhéhe von Hauptgeb&uden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf eine
Hohe von 6,5 m bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut nicht Gberschreiten.
Die Wandhéhe von Hauptgebduden innerhalb des alilgemeinen Wohngebietes WA 3 darf eine
Hoéhe von 7,0 m bis zum oberen Wandabschluss nicht Giberschreiten.

Die Firsthohe von Hauptgebauden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 darf eine Héhe
von 9,9 m bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut nicht Gberschreiten.

Die Firsththe von Hauptgebduden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf eine Héhe
von 10,8 m bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut nicht Gberschreiten.

Die FirsthGhe von Hauptgebauden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 darf eine Hohe
von 11,1 m bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut nicht Uberschreiten.

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig. Das dritte Vollgeschoss ist als Dachgeschoss
auszubilden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemahn § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine
Anwendung. Untergeordnete Bauteile an den Hauptgebauden (Vorgarten- und

Terrassenschrénke) kdnnen Abstandsflachen unterschreiten, sofern sie jeweils Male von

2,7 mx 2,7 m (Hohe x Lange) nicht Uberschreiten.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellpldize

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen bzw. Garagen ist ausschlielich innerhalb der als
Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze bzw. Garagen (St/Ga)
festgesetzten Flachen zuldssig.

Im Plangebiet sind 54 Stellplatze nachzuweisen bzw. herzustellen. Abweichend von der derzeit
geltenden Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eggolsheim kénnen innerhalb der
Baugebietsflache WA3 Staurdume vor Garagen fur den Stellplatznachweis angerechnet werden.

Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchldssiger Weise (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen,
oder Sickerpflaster) zu befestigen.

Nebenanlagen

Anlagen und Gebaude, die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit Warme und

elektrischem Strom dienen (Technikzentrale), sind ausschlieRlich innerhalb der in der
Planzeichnung als Flachen fir Versorgungsanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

Die maximal zuléssige Wandhohe der Technikzentrale darf eine Héhe von 3,00 m nicht
tiberschreiten.

Nebenanlagen fur die Entsorgung von Abfallen (Abfallsammelplatze) sind ausschlieBlich innerhalb
der in der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Abfallsammelplatz (As) bezeichneten
Flachen zul@ssig.

Die maximal zulassige Wandhéhe des Abfallsammelplatzes darf eine Hohe von 2,50 m nicht
iiberschreiten.

Nebenanlagen in den privaten Garten (Gartenbox) sind ausschlieBlich innerhalb der in der
Planzeichnung mit der Zweckbestimmung Nebenaniagen: Gartenbox (Na) bezeichneten Flachen
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Dacher sind als Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von
32 — 37 Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden. Walmfiachen sind mit einer Dachneigung
von 50 — 55 Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden.

Als Dachaufbauten sind ausschlieRlich Flachdachgauben mit einer Neigung von bis zu 5 Grad
bezogen auf die Horizontale zuléssig.

Dacher sind ausschlietlich aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien
herzustellen.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als extensiv begriinte Flachdacher mit einer
Neigung von bis zu 5 Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden.

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken bzw. Straucher bis zu einer Héhe von 1,2 m
bezogen auf die endgiiltige Gelandeoberfléache auszufithren; Einfriedungen sind ohne Zaunsockel
ZU errichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend festgesetzten Flache wird ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Freistaates Bayern und der Allgemeinheit festgesetzt.

Immissionsschutz

Innerhalb der als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzten Fléche ist gine
Lérmschutzwand mit einer Lange von mindestens 60 m und einer Mindesthéhe von 319,0 m tber
NHN zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine flaichenbezogene Masse von mindestens

10 kg / m? aufweisen und dauerhaft fugendicht errichtet werden. Dies gilt sowohl fiir die einzelnen
Wandelemente als auch zwischen Wand und Boden.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebzuden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen [Nach
DIN 4109 sind dies Wohnraume einschlieBlich Wohndielen bzw. Wohnkichen, Schlafraume, einschlieBlich
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten und Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien,
Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtunhgen, Burordume, Praxisrdume; S-itzungs_réumg und
ahnliche Arbeitsraume.] sind die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe (R'w,ges) der
AuBenbauteile einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden

R’wges_ 36 dB an Nordseite des Reihenhaustyps 120
R'wges= 33 dB an allen librigen Gebaudeseiten (Reihenhduser und Doppelhauser)

Die Anordnung von lUftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 ist an Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln oberhalb der Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung fir aligemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nur
zulassig, sofern der Aufenthaltsraum Uber ein weiteres Fenster an einer weiteren Gebaudeseite,
die der KreisstraBe (Langer Weg) abgewandt ist oder an einer dazu flankierenden Gebaudeseite,
beliiftet werden kann.

Sofern die Grundrissorientierung nicht umsetzbar ist, sind liftungstechnisch notwendige Fenster
von schutzbedirftigen Aufenthaltsraume nach DIN 4109 an den vorstehend genannten
Gebéudeseiten nur in Verbindung mit entsprechenden dimensionierten Vorbauten oder
konstruktiven Mafinahmen (Die Errichtung von schallddmmenden Vorbauten (mit geeigneter
schallgedampfter Beliiftung), wie z. B. Doppelfassaden, vollverglaste Loggien, Erker oder
Wintergérten, um somit eine Pegelmmderung gegenlber Auenlarm durch Abschirmung
(EinfGgungsdampfung) zu bewirken. Bei den schalldammenden Vorbauten bzw.
Schallschutzmafnahmen am Gebaude darf es sich nicht um schutzbediirftige Aufenthaltsraume
handeln bzw. sind nur zum voribergehenden Aufenthalt bestimmt.) zulassig. Den
Bauantragsunterlagen sind eine Beschreibung der vorgesehenen Mafinahmen zum
Immissionsschutz und aussagekraftige Nachweise zu deren Wirksamkeit beizufligen.

Wasserhaushalt

Auf den privaten Grundstlicksflachen anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu
sammeln und gedrosselt in den kommunalen Kanal einzuleiten.

Griinordnung

Es sind mindestens 14 Bdume gemaR der allgemeinen Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzstandorte sind frei wahlbar.

Abgéangige Gehdlze sind in der jeweils darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Art

und Mindestpflanzqualitét wird entsprechend den Vorgaben in der Artenliste festgesetzt. Der
Wurzelraum ist vor Befahrung zu schitzen.

Das Baugrundstick ist entsprechend den Darstellungen, spatestens in der auf die
Nutzungsaufnahme folgende Pflanzperiode zu begrinen und zu bepflanzen. Dem Bauantrag ist
ein Freifldachengestaltungsplan beizulegen.

Der Waldsaum innerhalb der als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache ist dauerhaft zu erhalten.
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Grundsatzlich sind als Leuchtmittel im AuRenraum ausschlieflich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchtmittel mit einer warm-weilRen Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zu verwenden.
Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine méglichst wenig insektenschadliche Kon-
struktionsweise zu wahlen, z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren oder Barrieren
gegen eindringende Insekten. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige MaR
zu beschranken. Auf eine néchtliche Aufenbeleuchtung ist nach Moéglichkeit zu verzichten
oder diese zeitlich einzuschranken.

Flachd&cher (0 Grad-5 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Fléachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von min-
destens 8 cm mit Grasern, Sedum, bodendeckenden Gehélzen oder Wildkrautern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf diesen Flachen
zulassig.

Allgemeine Artenliste

1. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Siiddeutsches Higel- und Bergland

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn Sorte “Elsrijk”

Acer platanoides Spitzahomn
Betula pendula Weil-Birke
Juglans regia Walnuss
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Siiddeutsches Hugel- und Bergland

Acer campestre Feld-Ahomn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weiltdorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere.

Naturschutzfachliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan "Bammersdorf, Langer Weg" auf dem Eingriffsgrundstiick Fist.-Nr. 4012/3,
Gemarkung Eggolsheim besteht ein Ausgleichsbedarf von 5.019 m2

Zuordnung einer Ausgleichsflache gem. § 1 Abs. 3 BauGB:

Als Ausgleichsflachen wird das Grundstiicke Flst.-Nr. 632, Gmkg. Neuses an der Regnitz mit
einer GroRe von 4.265 m? zugeordnet. Da die Ausgleichsflachen nach ihrer Aufwertung an-
hand des ,Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft” teilweise der Kategorie
11l ,Gebiete hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild* zuzuordnen
sind wird fur die gesamte Flache ein Aufwertungsfaktor von 1,2 zugrunde gelegt. Folglich ent-
steht ein Ausgleich im Wert von 5.118 m2.

Die folgenden Mafnahmen sihd umzusetzen:

« Anlage von fiinf je 5 m breiten und 20 m langen (100 m?) Geholzstreifen (CEF-MaBnahme
fur den Bluthénfling und den Laubfrosch). In Summe Anlage von 500 m?* Heckenstruktur:

e Die Hecke soll mindestens zu 70% aus Dornenstrauchern bestehen (v. a. Brombeere, da-
neben auch Schiehe, Heckenrose, oder/und Weilkdorn moglich) und einige wenige, heimi-
sche Einzelbaume enthalten

« Bei raumlicher Kombination von CEF1 und FCS1 ist zu beachten, dass keine Beschat-
tungseffekte durch die Heckenpflanzung entstehen durfen.

« Es sind ausnahmslos autochthone Geholze des Herkunftsgebietes 5.1 Suddeutsches Hu-
gel- und Bergland zu verwenden

» Extensivierung von intensiv genutztem Grlnland auf der verbleibenden Restflache (ca.
3.800 m?) — Anlage eines Lebensraums fur die Zauneidechse (FCS-Mafinahme)

e Gewahrleistung eines hohen Rohbodenanteils durch partielles, flaches Abschieben des
Oberbodens auf mind. 1/3 der Flache.

e Das spontane Aufkommen krautiger Vegetation ist erwiinscht, Gehotlze missen im Bereich
er Offenflache dagegen regeiméaRig entfernt werden.

e Auf der Flache sind vier art- und standorigerechte Kleinstrukturen (mit Erdaushub abge-
deckte Steinhaufen) anzulegen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen. Die
Quartiere sind moglichst aus autochthonem Gestein herzustellen, wobei etwa 80 % des
Materials eine Korngrofie von 20 — 40 cm aufweisen muss. (Als Anleitung dient das ,Pra-
xismerkblatt Kleinstrukturen Steinhaufen und Steinwalle* -Variante B Sommerquartier-
[MEYER et. al. 2011])

~» Die Lage der Kleinstrukturen sollte Richtung Stden bzw. Stidwesten verschoben werden

um eine starke Beschattung der Kleinstrukturen zu vermeiden

Artenschutzfachliche Ausgleich (CEF und FCS)
Der Eingriff betrifft mit dem Bluthanfling (Carduelis cannabina) eine Vogelart nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie sowie mit der Zauneidechse (Lacerta agilis), der Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) und dem Laubfrosch (Hyla arborea) drei nach FFH-Richtli-
nie Anhang IV streng geschutzte Arten. Insgesamt werden funf konfliktvermeidende MaR-
nahmen und eine Manahme zur Sicherung der kontinuierdichen dkologischen Funktionali-
tat (CEF-MaRnahme) erforderlich, um Gefahrdungen der nach den einschlégigen Regelun-
gen geschiitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern sowie die Beeintrachtigung loka-

ler Populationen zu vermeiden. AuRerdem ergibt sich eine MaRnahme zur Sicherung des
gunstigen Erhaltungszustandes (FCS-MaRnahme).

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung sind umzusetzen:

» M1: Abfangen der Zauneidechsen und Umsiedlung in einen artspezifisch neu gestalteten
Lebensraum vor Beginn der BaumaRnahmen. Die Lage der Ausgleichsflache muss im réum-
lichfunktionalen Umfeld der lokalen Population bzw. deren Verbindungen zu weiteren Popu-
lationen liegen. Die Ortlichkeit muss im Vorfeld mit einem Experten abgestimmt werden.
Hinweis: Der Abfang von Zauneidechsen findet fur gewdhnlich, je nach Witterung, im Zeit-
raum Marz - Oktober statt.

« M2: Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Baufeldvorbereitung) erst nach Fertigstellung der
CEF- und FCS-MaRnahmen und nach erfolgtem Abfangen und Umsiedein der Zau-
neidechse. Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gebauden
und Geholzen auferdem nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der Zeit, in der sich
der Laubfrosch im Sommeriebensraum befindet, d. h. nur im Zeitraum November bis Ende
Februar.

e M3: Vermeidung der Wiederbesiedlung des Baufeldes durch die Zauneidechse wahrend der
Bauphase.

o M4: Keine Installation von AuBenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d. h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweitvertragﬁchsten neus-
ten Techniken: Dies sind LED kalt und insbesondere LED neutral-warm Lampen. Diese
zeichnen sich im Vergleich zur herkémmlichen Lampentechniken durch den deutlich ge-
ringsten Insektenanflug aus. Die etwas hoheren Anschaffungskosten werden mittelfristig
durch die erhdhte Lebensdauer und den deutlich geringeren Energieverbrauch kompensiert.
Dies soll eine auch in Zukunft kontinuierliche Nahrungsversorgung von Fledermausen mit
nachtaktiven Fluginsekten sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in geringer Zahl
angelockt und getdtet werden bzw. aus dem Reproduktionszyklus ausscheiden.

» M5: Durchfiihrung einer Fledermauskontrolle in vorhandenen Geb&udekomplexen unmittel-
bar vor dessen Abriss.

Folgende Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) sowie zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRnahme) sind
umzusetzen:

o CEF1: Pflanzung einer 100 m langen Hecke (5 m Breite) mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen als Ausgleich fiir den Verlust des Bruthabitats des Bluthanflings sowie des
Sommer-Landlebensraums des Laubfroschs.

¢ FCS1: Neuanlage einer ca. 5.000 m? groen Offenflache mit hohem Rohbodenanteil als
Ausgleichsflache fiir die Zaunerdechse (dient gleichermafen als neues Nahrungshab!tat
fur den Bluthanfling). Aufgrund der aktuellen Situation wird die MaRnahme auf einer
ca. 4.300 m? _g_rorsen Flache stattfinden. Das Konzept wurde mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde abgestimmt.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden mit den naturschutzrechlichen Aus-
gleichsmafBinahmen kombiniert und auf derselben Flache erbracht. Als artenschutzrechtli-
che Ausgleichsflachen wird das Grundstlick Flst.-Nr. 632, Gmkg. Neuses an der Regnitz
mit einer Gréfke von 4.265 m? zugeordnet.

HINWEISE

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

ErschlieBung

Der Bestand und Betrieb von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen muss gewahrleis-
tet bleiben. Ggf. erforderliche Umverlegungen oder BaumaRnahmen im Nahbereich der Lei-
tungen sind friihzeitig mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

Es ist geplant die 6stliche Anschlussstelle an die KreisstraRe ausschlieRlich als Zufahrt in das
Plangebiet und die westliche Anschlussstelle ausschliellich als Ausfahrt auf die Kreisstralte
zu nutzten. Fur den Fahrradverkehr wird die private Verkehrsflache im Plangebiet in beide
Fahrtrichtungen freigegeben.

Weitere Anschiussstellen als die dargesteliten sind nicht vorgesehen und aufgrund der Topo-
graphie zwischen Kreisstrafe und Plangebiet sowie der geplanten Bebauung nicht méglich
und nicht zuléssig.

Die geplanten Anschlussstellen sind entsprechend den unten aufgefuhrten Anforderungen
des StraRenbaulasttragers (Landkreis Forchheim) herzustellen. Die Ausbildung der Zufahrten
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem StraRenbaulasttrager der Kreisstralke ab-
zustimmen. Entsprechende Planunterlagen sind in einer Vereinbarung zwischen der Marktge-
meinde und dem Landkreis darzulegen. Die Vereinbarung ist vor Satzungsbeschluss tber
den Bebauungsplan abzuschlieRen.

Samtliche Kosten sind durch den Vorhabentrager zu tbernehmen. Dies ist durch den Durch-
fuhrungsvertrag zwischen Marktgemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Pflanzungen

Rodungen von Gehélzen durfen ausschlieflich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar vorgenommen werden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafi DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im N&aherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For-
schungsgesellschaft fiir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Baumfallzone der angrenzenden Waldflachen.
Der niedrigste Abstand zwischen Wohnh&usern und angrenzendem Wald betragt ca. 10 m.
Auf die Gefahr von Baumfallschaden an der Hausgruppe 145d wird hingewiesen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in den Kaufvertrag aufzunehmen.

Wasserhaushalt

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Hinsichtlich der Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden
Regelwerke (insbesondere DWA A 102, DWA A138 und DWA M 153) zu beachten.

Boden

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Schutz von Bo-
den nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist zu achten.

Auf eine bodenschonende Ausfihrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von giiltigen Re-
gelwerken und Normen, ist zu achten.

Anfallender Erdaushub ist auf mogliche Schadstoffgehalte hin zu beproben und anschlieend
einer ordnungsgemaBen und schadlosen Entsorgung zuzufihren. Uber die Untersuchungs-
ergebnisse und die Entsorgungswege ist eine Dokumentation anzufertigen und aufzubewah-
ren.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserver-
unreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin
wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstéandigen nach

§ 18 BBodSchG angezeigt.

Vorschriften und Normen

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wer-
den sind beim Markt Eggolsheim, Hauptstrafe 27, 91330 Eggolsheim, im Foyer EG wahrend
der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

PRAAMBEL

Der Markt Eggolsheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 26,04.2022 (BGBI. | S. 674), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Bammersdorf, Langer Weg* fiir den Bereich stidlich der Strafte ,Langer Weg“ am
westlichen Ortsausgang des Ortsteils Bammersdorf als Satzung.

| | §1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbere;ch des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 43.49.22 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihirer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat des Marktes Eggolsheim hat in der Sitzung vom 28.07.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg*® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 04.09.2020 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg“ in
der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom 22.02.2021 bis 22.03.2021 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer
Weg“ in der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom 18.02.2021 bis 22.03. 2021 stattgefunden

4) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg® in der Fassung
vom 13.07.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf
§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis 16.09.2022 beteiligt.

5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg* in der Fassung
vom 13.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis
16.09.2022 offentlich ausgelegt.

6) Zum angepassten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg" in
der Fassung vom 13.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erneut
gemal § 4 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2022 bis 21.12.2022 beteiligt.

7) Der angepasste Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bammersdorf, Langer Weg“ in der
Fassung vom 1%.10.2022 wurde mit der Begriindung gemal § 4 Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11.11.2022 bis 30.11.2022 éffentlich ausgelegt.

8) Der Markt Eggolsheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.02.2023 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bammersdorf, Langer Weg“ gem3aR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 13.10.2022 als Satzung beschlossen.

9) Ausgefertigt

Eggolsheim, den 1 1 April 2023

Claus Schwarzmann 1 Burgerme;ster

10) Der Satzungsbesc:hiuss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bammersdorf,
Langer Weg* wurde am 4.3.23 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Vie'riang'en Auskunﬁ ge“‘g"e’ben' Der Vo‘rhab'enbezcgene“ B'eb'auungspian ist damit in Kraft getreten Auf

wurde in der Bekanntmachung htngeWiesen

Eggolsheim, den 1.1 April 2023

Claus Schwarzmann (& Burgermelster)

Lageplan'IVH 5000 Kartengrundlage Geobé&sdaten Bay V'ermessungsverw 2020

Planungstrager Vorhabentrager
Markt Eggolsheim Deutsche Reihenhaus AG
Hauptstr. 27 StralRburger Allee 67

91330 Eggolsheim 67657 Kaiserlautern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Bammersdorf, Langer Weg"
mit integriertem Griinordnungsplan
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